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FIBRA Macquarie @ MACQUARIE

Vision. Experience. Growth

Growth requires vision and FIBRA Macquarie enables customers and investors by harnessing opportunities.

FIBRA Macquarie offers flexible solutions and integrated services for industrial and retail real estate strategically
ocated throughout Mexico. Beyond space, we see an opportunity for growth.

Contact:

Indutrial Leasing opportunities Retail Leasing opportunities

01 800 700 8900 +52 559178 7700
industrial.leasing@fibramacquarie.com fioramacquarie.com retail.leasing@fibramacquarie.com

Before acting in respect to any information, we recommend considering the feasibility of the same in relation to your particular objectives, financial circumstances and necessities, it is
also recommended to seek independent advise. The information provided does not constitute an advice, announcement, invitation, offer or solicitation to sell or purchase any
financial product or value o to participate on investment activities, or an offer of financial or banking products. Some of the products and/or services hereby mentioned might not
be adequate for you and might not be available in every jurisdiction.

None of the entities included herein is an authorized deposit-taking institution for the purposes of the Banking Act 1959 (Commonwealth of Australia). The obligations of such
entities do not represent deposits or other liabilities of Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 (“MBL”). MBL does not guarantee or otherwise provide assurance in respect
of the obligations of such entities.


https://www.fibramacquarie.com/en.html

VacuMax v4itro.

Vacuum Insulating Glass Vidrio Arquitecténico

MAYOR

aislamiento térmico en
un vidrio mas delgado

VacuMax™ es un vidrio aislante de alto
desempeno térmico de apenas 8.3 mm
de espesor, es 4 veces superior a un
vidrio aislante convencional y 10 veces
mejor que un vidrio monolitico. Los
sistemas de refrigeracion o calefaccion
trabajardn menos, se escapard menos
aire acondicionado, ahorrando asi
electricidad y emisiones de carbono.

Escanea el cédigo
y descubre mas
beneficios de
VacuMax™

arquitectonico@vitro.com | www.vitroarquitectonico.com | www.galeriadeproyectos.com

/VitroArquitectonico /vitro.arquitectonico /company/vitro-vidrio-arquitectonico /c/VitroArquitectonico
q



https://www.vitroglazings.com/es

soluna

Un concepto
residencial
inigualable

TERRENOS EN
LA MEJOR ZONA
DE MERIDA

1. 999 350 3654

Carr. Temozon Norte - Chablekal Km. 1.3,
Tablaje 19431 Meérida, Yucatan C.P. 97302

soluna.mx
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Carta Editorial

No cabe duda que el sector inmobiliario industrial se ha conver-
tido en el lider del mercado de bienes raices en México durante
los dos ultimos afios; al grado de registrar niveles historicos en
cuanto a disponibilidad de espacios y demanda.

Situacion que no solo ha favorecido a compariias desarrolla-
doras, constructoras y administradoras de parques industriales,
también a la poblacion en general que ha visto nuevas oportu-
nidades de trabajo, principalmente en regiones como el Centro,
Bajio y Norte del pais.

Razon por la que en esta nueva edicion, en Inmobiliare presen-
tamos la resefia de REBS Querétaro, evento dirigido al mercado
industrial del estado y de la region Bajio, ademas de opinion de
diversas comparfiias que ofrecen un panorama actual del mer-
cado desde sus diferentes perspectivas.

Tal es el caso de Loinz Business Group, una agencia integral de
bienes raices con sede en Tijuana, dedicada a dar soluciones
con una atencion boutique en operaciones de compra, venta y
renta de propiedades residenciales, comerciales e industriales

en la region de Baja California.
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Hipoteca HSBC + Cuenta Infonavit

Ahora, aunque ya no cotices en el Infonavit, podras
adquirir tu vivienda usando el saldo de tu subcuenta.

Contratalo en sucursales HSBC
0o con tu asesor especializado.

INFONAVIT ‘ <
{X} HSBC CREDITO [
BANCARIO

Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.
Consulta requisitos, términos, condiciones de contratacion y comisiones en https:/www.hsbc.com.mx/hipotecario

Consulta requisitos, términos, condiciones de contratacion y comisiones en https:/www.hsbc.com.mx

HSBC y su logotipo son marcas registradas en México
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Sanciones econdmicas a Rusia
impactan a las Bolsas mundiales

ras las nuevas sanciones impuestas a Rusia por

su invasion a Ucrania, las principales bolsas

del mundo presentaron nueva caida. Entre
las principales plazas europeas, Francfort perdio
2.39%; Paris, 3.05%; Milan, con 2.59%, Madrid, con
una caida de 1.40% y Londres, con una contraccion
de 1.54 por ciento. Los mercados asiaticos fueron
mas resistentes; Tokio subio 0.19% y Hong Kong
solo decayo 0.24%. Ademas, las materias primas se
dispararon; principalmente el petroleo, cuyo barril
de WTI subié mas de 4%, en torno a los 95 dolares.

8 INMOBILIARE

Crece 8.7% la inversidon en México; atrae
mas de 31 mil mdd en 2021

| cierre de 2021, México recibid 31,621.2 millones de
Adotares (mdd) por concepto de Inversion Extranjera

Directa (IED), lo que significa un crecimiento del 8.7%,
en comparacion con lo reportado en 2020 que ascendio
a 29,079.4 mdd. Datos preliminares de la Secretaria de
Economia indican que, por pais de origen, Estados Unidos
y Esparfia lideran la lista de paises con mayor aportacion de
capital; 47.5% y 13.7%, respectivamente. Por otro lado, con
397%, la manufactura sigue como el sector mas dinamico.

AIFA detona el interés por desarrollar
mas viviendas en Santa Lucia

anuel Gonzalez, director general de la
M Canadevi, advirtio que, tras la inauguracion del

Aeropuerto Internacional Felipe Angeles (AIFA),
se espera recibir a miles de compradores de vivienda en
la zona. La Camara, en conjunto con sus socios, tiene
cerca de 70 mil unidades en proceso de desarrollo
y algunas reservas de tierra. Mientras que empresas
como Vinte, Javer, Nuestro Hogar o Grupo Sadasi se
estan alistando para incorporar nuevo inventario.




Tren del Bajio, TMSourcing busca
conectar CDMX, Querétaro y Guanajuato

no solicitada para el desarrollo del tren del

Bajio, infraestructura que conectara a la
Ciudad de México con los estados de Querétaro y
Guanajuato. El plan fue entregado a la Secretaria
de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes
(SICT), en el que se proyecta una inversion inicial
de 80 millones de ddlares para 2022. La ruta
ferroviaria contempla la instalacion de 12 estaciones
y conexiones con el Aeropuerto de Santa Lucia y el
Tren Suburbano de Buenavista.

| a empresa TMSourcing presento su propuesta

Actividad industrial logra su mayor
crecimiento en México al cierre de 2021

en términos reales durante diciembre de 2021,

respecto a la del mes inmediato anterior. De
acuerdo con el Instituto Mexicano de Geografia y
Estadistica (INEGI), este es el mayor crecimiento
reportado por el sector a lo largo del aflo pasado.
Sin embargo, aun no logra recuperar sus niveles pre
pandemia, luego de caer 10 puntos porcentuales
en 2020.

| a actividad industrial en México aumentd 1.2%

Storyliving, las nuevas comunidades
residenciales de Disney

he Walt Disney Company planea desarrollar

| comunidades residenciales, denominadas

Storyliving. De acuerdo con la compafia,

el objetivo es crear comunidades vibrantes e

inspiradoras ubicadas en "lugares de ensuefo”. A la

fecha se encuentra explorando regiones en Estados

Unidos. El proyecto sera planificado por Disney

Imagineers, empresa a cargo del disefio de los
parques tematicos de la firma.

INMOBILIARE 9



Zonas delivery, estrategia en centros
comerciales para e-commerce

entros comerciales de la Ciudad de México
‘ habilitaran zonas delivery; espacios gratuitos

y de facil acceso para los repartidores
de aplicaciones digitales. Dicha estrategia es
parte del convenio de colaboracion firmado
entre las autoridades capitalinas y la Asociacion
de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI), también
estuvieron presentes representantes de Uber, Rappi
y Didi. El objetivo es lograr el descongestionamiento
y libre transito de vialidades donde se concentra la
afluencia.

10 INMOBILIARE

Alo Home llega a Colombia y expande la
digitalizacién inmobiliaria

C omo parte de su plan de expansion internacional,
Alo Home llega a Colombia para digitalizar
el sector inmobiliario. Durante su primer fin
de semana, la plataforma mexicana comercializo el
20% de su primer proyecto en ese pais, de la mano
de la constructora Bienes y Bienes. A través de su
infraestructura tecnologica, ofrecio por primera vez la
oportunidad de elegir, cotizar y reservar departamentos
en linea a usuarios nacionales e internacionales.

ASF detecta anomalias e incremento en
el costo del Tren Maya

que, entre 2019 y 2021, la inversion total para

el Tren Maya incrementd 26.9%; es decir, 37 mil
963 millones de pesos. Asimismo, sefiald que los
indicadores de rentabilidad, demanda de pasajeros
y de carga requieren ser actualizados conforme a las
observaciones. Por otro lado, no se han concluido los
estudios de preinversion y su fecha de finalizacion se
amplio hasta 2022; lo que generaria demoras en la
entrada en operacion del proyecto, prevista para 2023.

‘ a Auditoria Superior de la Federacién (ASF) sefiald
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Fibra Plus quintuplica sus
ingresos tras fusiéon con
Fibra HD

ibra Plus logré quintuplicar
Fsus ingresos en 2021, luego

de incrementar su volumen
operativo con la consolidacion
de su fusién con Fibra HD. La
empresa totalizd 624.1 millones de
pesos (mdp) y sus propiedades de
inversion presentaron un alza de
80.1 por ciento. Este crecimiento
también fue impulsado por la
adquisicion del activo industrial
T-MEC Ill. Recientemente, el
Comité Técnico de Fibra Plus
aprobo una inversion de hasta 40 ; oot F B
mdp para actividades de recompra. ' = E B HI L LRTT] P 3
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Baja California registra
escasez de vivienda de bajo
costo: AMPI Tijuana

e acuerdo con Fernando
DZamora Rubio, ex presidente

de la Asociacion Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios de Tijuana
(AMPI), Baja California necesita mas
inmuebles a los que puedan acceder
los trabajadores que perciben un salario
menor a 12 mil pesos al mes. Asimismo,
puntualizd que esta situacion empeora
para los ciudadanos que ganan menos
de 8 mil pesos mensuales. El valor
promedio de una unidad econdmica
es de 445 mil pesos; en contraparte,
63% de los habitantes ganan menos de
11 mil pesos.

INMOBILIARE




Habilitan oficialmente al AIFA como
aerodromo internacional

menos de un mes para su inauguracion, el
AAeropuerto Internacional “Felipe Angeles”

(AIFA) es declarado oficialmente como
aerodromo internacional. La Secretaria de
Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT)
dio a conocer que esto aplica para la entrada y salida
al pais de aeronaves mexicanas y extranjeras; servicio
publico y privado; asi como, regular y no regular. Para
la habilitacion, el presidente Andrés Manuel Lopez
Obrador firmoé un acuerdo, publicado el 22 de
febrero de 2022 en el Diario Oficial de la Federacion.

PIB de México, estancado aulin en
niveles prepandemia

| cierre de 2021, el Producto Interno Bruto
A(PIB) de México se ubico 38% por debajo de lo

registrado en 2019, con 17.8 billones de pesos,
segun el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI). Al comparar con 2020, el aumento fue de
5%, una cifra lejana a lo establecido por el gobierno
federal (6.3%). La mayor afectacion la sufrio el sector
de la construccion, con un valor de 11.7% por debajo
de lo alcanzado previo al Covid-19.

Fibra Mty reporta ingresos estables, a
pesar de una menor ocupacién

| cierre de 2021, los ingresos totales de Fibra
AMty aumentaron 6.3 por ciento. De acuerdo

con Intercam Banco, este resultado se dio
por una mayor Area Bruta Rentable (ABR), a pesar de
una apreciacion del peso desfavorable y una menor
ocupacion. El Fideicomiso cerro el ultimo trimestre del
aflo con 60 propiedades que suman un ABR de 818
mil 864 metros cuadrados, los cuales registraron una
ocupacion del 92.2%, menor al 94.4% visto en el 4T20.

INMOBILIARE 13



JLL va por infraestructura aeroportuaria
en México

ha resultado uno de los segmentos con mayor

crecimiento para el sector inmobiliario en
México. JLL, por ejemplo, trabaja actualmente en
dos proyectos del Grupo Aeroportuario del Pacifico
(GAP). Arturo Bafiuelos, director ejecutivo, indico
que la compafia también busca colaborar con
Grupo Aeroportuario Centro Norte (OMA). Aunque
aun no han concretado ningun proyecto. Ademas,
afirmo que la calidad de construccion del nuevo
aeropuerto de Santa Lucia es “inobjetable”.

‘ a construccion de infraestructura aeroportuaria

14 INMOBILIARE

Estafeta anuncia inversion récord para 2022

pesos en 2022. Ingo Babrikowski, director general,

detalld que dicha cifra es 150 millones de pesos
mas que lo reportado en 2021, con lo que la empresa
vuelve a romper su récord. Del total del monto, 70%
sera destinado a la adquisicion de 1,200 vehiculos para
ampliacion y renovacion de la flota. EL 20% se utilizara para
centros operativos, puntos de venta y ampliaciones a nivel
nacional. Mientras que el 10% se ocupara para desarrollo
de tecnologia.

E stafeta realizara una inversion por 2,108 millones de

Holcim proveera el 75% del concreto para
la refineria Dos Bocas

olcim México suministrara mas de un millon de
H metros cubicos (m®) de concreto para la refineria Dos

Bocas, en Paraiso, Tabasco. Con esto, la cementera
se convierte en el principal proveedor de este insumo,
aportando el 75% de los 1.5 millones de m3 que requiere
la obra. En este sentido, la compafiia reconocio que es la
obra mas importante en la que colaboran a nivel mundial
en este momento: "“Debido al reto logistico que conlleva la
operacion, se sitla como un proyecto sin precedente”.
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Avanza sector de oficinas, pero
estiman recuperacion hasta 2023

e acuerdo con Arturo Bafiuelos, director
D ejecutivo de JLL, la recuperacion del sector

de oficinas podria darse hasta el segundo
semestre del 2023. Al cierre del 4T21, la demanda
bruta incrementd en promedio un 26% a nivel
nacional, segun datos de Solili. Sin embargo, en la
CDMX este indicador fue de poco mas de 330 mil
metros cuadrados durante 2021, cifra muy similar a
la registrada durante el 2020. En los ultimos afios,
dos fuerzas han impactado este segmento: la
contraccion de la demanda y cantidad de nuevos
espacios que estan ingresando al inventario.

16 INMOBILIARE

Mars Petcare invierte 100 mdd en la
expansion de su planta en Querétaro

ars Petcare anuncio una inversion de 100 millones de
M dolares (mdd), durante los proximos tres afios, para la

expansion de su planta de produccion ubicada en El
Marqués, Queretaro. Esta ampliacion es una de las estrategias
de crecimiento del corporativo estadounidense, ya que
México esta entre sus 10 principales mercados a nivel global.
Una vez finalizado el proyecto, las instalaciones tendran una
superficie de siete mil metros cuadrados, y buscaran lograr
la certificacion LEED como edificio sostenible.

Aumenta el numero de viviendas
abandonadas en Tamaulipas

viviendas abandonadas crecio durante el 2021, teniendo

mas de 211 mil casas al iniciar el aflo. Reynosa es la
ciudad que tiene mas casas deshabitadas, con un registro de
48 mil 964 unidades, de acuerdo con cifras del ultimo censo
del INEGI. Esta ola de abandono se ha incrementado debido
a varios factores, como la falla en los servicios de luz o la falta
de agua potable. Sin embargo, también afecta la migracion
hacia Estados Unidos y la delincuencia.

S egun datos del Infonavit, en Tamaulipas el numero de



www.inmobiliamx.com

CREAMOS
COMUNIDADES.

AN
ZXINMOBILIA

Mas de 7.8 millones de m? en desarrollos
inmobiliarios respaldan nuestra experiencia.
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[‘1 INSTAGRAM

#InmobiliareRecomienda

Las naves industriales requieren de una buena
administracion y mantenimiento, por lo que es importante
contar con empresas aliadas que apoyen en el disefio,
construccion y gestion. A continuacion te presentamos
cinco cuentas de instagram destacas en el sector industrial:
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@construye_industrial
1,370 seguidores

Desarrollador inmobiliario mexicano que ha estado
operando desde 1977, estableciéndose como un
importante constructor de diversas propiedades. Con un
millon de metros cuadrados construidos y el 98% rentado,
esta firma se especializa en naves, bodegas y parques
industriales.
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Se especializa en la edificacion y obra civil, asi como en
el desarrollo de proyectos constructivos inmobiliarios,
comerciales e industriales, con mas de 35 afios de
experiencia. Pueden realizar diferentes trabajos de
ingenieria civil, urbanizacion o pavimentacion de zonas.

@jibeconstrucciones
1,085 seguidores
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@grupotradeco 449 seguidores

Empresa constructora y desarrolladora de
Infraestructura, con capital 100% mexicano. Fundada
el 18 de febrero de 1992, tiene experiencia en la
construccion de plantas industriales, carreteras,
puentes, hospitales, centros penitenciarios, edificios
administrativos, entre otros.

Lrc——
5 FINSA -
ERANTSTIE

w
o
S
o
=
3
o
)
w
N
L
-
x
£
©
w
c
=
(]

Compariia con 60 aflos de experiencia especializada
en el desarrollo de bienes inmuebles industriales en
Meéxico, planeando y gestionando la infraestructura,
disefio e ingenieria de construccion, estudios de
mercado y de factibilidad, asi como la administracion
de propiedades.
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133 seguidores

@Alveokapital

Firma de Guadalajara que disefia, desarrolla,
construye y administra espacios industriales segun
las necesidades de sus clientes, incorporando
practicas comerciales ecologicas en cada
desarrollo.




Invest in your future /ABANCA

with a global bank
focused on your success

Our Approach

ABANCA USA is an International Branch based in Miami. It
is part of ABANCA Corporacion Bancaria Group, a
financial institution based in Spain, with presence in 11
countries in Europe and America, and more than 6,000
employees. ABANCA USA’s flexible offering is tailored to
fit client needs through a well-structured portfolio of
products focused on global and sustainable services, to
accompany them every step of the way in their domestic
and cross-border transactions.

Over the past years, ABANCA USA's specialized commer-
cial team has structured and financed important in-
vestments throughout the US. "Our knowledge of
the real estate market allows us to offer tailor-made

financing solutions for each client and project with a
significant focus on foreign and domestic customers,
owner investors, and local and national developers”
Monica Vazquez, ABANCA USA’s General Manager
explained.

Learn more about our services: abancausa.com ~ Depositsarenot (=Y}
insured by the FDIC o ovm


https://www.abancausa.com/es/
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Cinco ciudades
clave para desarrollo
iIndustrial en México

partir de la reactivacion economica
Aprovocada por el posible fin de la

pandemia, las empresas han redisefiado
la forma de invertir para hacerlo de una forma
mas inteligente y estratégica. Una compafiia
dedicada a proveer productos, busca optimizar
la cadena de suministros que representa
menores costos y un mayor alcance. El gran
reto se encuentra en la infraestructura que se
requiere para que el proceso sea solido y no
genere retrasos.
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Camudi

De acuerdo con datos del Reporte
Inmobiliario de Lamudi, existen
varias vias para conocer cuales
son las cinco ciudades que mejor
se posicionan como los nichos
residenciales dentro de los
perimetros mas industrializados
en el pais; se aprecian por su
numero de inventario, tasa de
disponibilidad o por su numero
de transacciones.

Saltillo, Puebla, Matamoros,
Guanajuato y Hermosillo,
son ciudades que repuntan
con oportunidades de
mercado industrial.



En ese sentido, se puede asegurar que
la potencia industrial se encuentra
en la Ciudad de México, Monterrey,
Ciudad Juarez, Tijuana y Querétaro,
pero hay otras que repuntan como las
oportunidades de mercado circundante
en diversas areas, como Saltillo, Puebla,
Matamoros, Guanajuato y Hermosillo,
entre otros. Para destacar lo mas
relevante de cada una, se estima que:

* En Saltillo, de acuerdo con el Panorama
del Mercado Inmobiliario Industrial de
la Asociacion Mexicana de Parques
Industriales Privados (AMPIP), esta ciudad
del estado de Coahuila tiene una fuerza
importante industrial, pues representa
una Absorcion Bruta Acumulada (ABA)
de 79%, lo que indica que se realizaron
mas transacciones de compra y renta
que el afio pasado y es muy superior a
las variaciones de otras entidades.

* Matamoros, es una ciudad con
una disponibilidad de 8.35% y un
ABA de 63% respecto al afio anterior.
La ciudad de Tamaulipas tiene un
inventario industrial de un millon
y medio de unidades, lo que lo
hace una oportunidad para invertir
en el desarrollo residencial de los
alrededores, ya que se ha vuelto en
un enclave con mucho dinamismo, al
atraer un gran numero de jugadores a
la region.

* Puebla es una ciudad que en la ultima
década se ha convertido en un hito
industrial, no solo de la region sino
de todo México. Es una demarcacion
cuya fuerza la toma de la industria
automotriz y por ello, atrae nuevos
colaboradores que llegan a trabajar,
buscando una propiedad para vivir.

* Por su parte, Guanajuato alberga
una importante vida industrial, no sélo
en los alrededores de la capital, sino
en otras municipalidades que gozan
de relevancia en este sector. Segun
el documento de la CONCAMIN, el
precio promedio de cierre acumulado
cayo -1%, lo que significa un espacio
de oportunidad para comprar un
espacio industrial.

* Finalmente, Hermosillo, la capital de Sonora, cuenta con una repercusion
significativa en el desarrollo industrial de la entidad y se debe gracias a que
se vendieron y rentaron 22% mas instalaciones en el 2017. Ademas, cuenta
con una disponibilidad actual de 4.10%.

Hermosillo

Matamoros

Guanajuato

Serad importante prestar atencion en como se mueve este mercado durante
el afio de reactivacion econdmica porque es de los aprendizajes mas rapidos
durante la pandemia. Después de dos afios de apostarle a su inversion, sera
interesante saber coOmo se expande y qué otras ciudades serviran como eje
de su funcionamiento.

Para obtener mas informacion, visite:

*Nota del editor:
Las opiniones aqui expresadas son responsabilidad del autor y no
necesariamente reflejan la posicion de Inmobiliare.


https://www.lamudi.com.mx/

Situacion ac
smercado
industrial: Mé

NORPON'ENTE (Chihuahua, Ciudad Juarez,

Hermosillo, Mexicali, Nogales y Tijuana)

enty,; cién
\wetar, vpeo‘ b, 5
20.9
millones
de m?
de ANR al finalizar de absorcion bruta
el 472021 total en la region
74 millones m*  Tijuana 119,370 m?
6.5 millones m?  Ciudad Judrez 126,007 m?
2.6 millones m?  Mexicali 46,324 m?
1.8 millones m?  Chihuahua 4,293 m?
1.2 millones m?>  Hermosillo 8,535 m?

11 millonesm®  Nogales _—

Inicio de construccién

-177,849 m2 de ANR nueva en 8 proyectos de Tijuana, Ciudad Juarez y Mexicali
-79% del inventario en construccion esta en Tijuana

13% en Ciudad Juarez

-8% restante en Mexicali

BAJIO (Aguascalientes, Guadalajara, Guanajuato,
Querétaro y San Luis Potosi) oxcion s,

\‘\\| enty l-io

22.6

S %

millones 248,422
de m? m?2
de ANR al finalizar de absorcion bruta
el4T2021 total en la region
6.1 millones m? Guanajuato 31,101 m?
5.8 millones m? Querétaro 103,031 m?
4.9 millones de m? Guadalajara 75,779 m?

34 millones de m®  San Luis Potosi 16,750 m?

2.3 millones de m?  Aguascalientes 21,762 m?

Inicio de construccién

-7 proyectos que sumaron 129,654 mze, correspondientes a Querétaro,
Guadalajara y Aguascalientes.

-50% fueron edificaciones Build to Suit (BTS) y el resto edificios especulativos.
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NORESTE (La Laguna, Matamoros, Monterrey,

Nuevo Laredo,Reynosa y Saltillo)

n s 10
\“qe ta,-,o v"o‘)otc n b",%
24.9
millones
de m?
de ANR al finalizar de absorcion bruta
el 472021 total en la region
12.6 millones m? Monterrey 343,503 m?
5 millones m? Saltillo 41,219 m?2
3.3 millones m? Reynosa 32,516 m2
1.6 millones m? Matamoros —
1.3 millones m? La Laguna 3,800 m2
979 mil m? Nuevo Laredo 10,777 m?2

Inicio de construccion

-211,429 m? en 14 proyectos de Monterrey, Reynosa, Saltillo y La Laguna
-88% del espacio en construccion corresponde a edificios Build to Suit (BTS)
-227% corresponde a espacios especulativos

CERNTIRO (cbmx, Puebla e Hidalgo)

\“\| en tario

18.4

millones
de m?

de ANR al finalizar de absorcion bruta

el 472021 total en la region
14.5 millones de m? CDMX 246,853 m?

2.7 millones de m? Puebla 22,154 m?
1.1 millones de m? Hidalgo  --

Inicio de construccion
-45,257 m? de nuevas edificaciones se registraron en
CDMX en 2 proyectos

Fuente Datoz
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EDIFICIOS INDUSTRIALES,
EL MUSCULO DE LAS FIBRAS
INMOBILIARIAS

Por: Sergio Mireles, director general en Datoz, y
Pamela Ventura, Content Manager

Valores el primer Fideicomiso de inversion

en bienes raices (Fibras) en México, Fibra
Uno, con un portafolio inicial de 16 propiedades,
de las cuales cuatro eran edificios industriales
que sumaban un area bruta rentable (ABR) de
290,601 m2. Mas de diez afios han pasado y
durante este tiempo, las Fibras se han fortalecido
de la mano del segmento inmobiliario industrial y
también han impulsado el crecimiento mediante
la institucionalizacion.

E n 2011, se enlistd en la Bolsa Mexicana de

INMOBILIARE

Tal ha sido la consolidacion del segmento industrial en las
Fibras que al cierre de 2021, 7 de cada 10 m? del portafolio
total de las Fibras son de espacios industriales. Asimismo,
ocho de los 17 fideicomisos inmobiliarios (Funo, Prologis,
Terrafina, Macquarie, FMTY, Nova, Plus y Upsite) cuentan con
activos industriales, que en conjunto acumulan 17.7 millones
m2 de ABR en alrededor de 1,012 edificios distribuidos en
todo el pais. Cabe decir que, la mayoria de estos inmuebles
se encuentran en las regiones mas dinamicas para el sector:
Centro, Bajio y Noreste y Norponiente.



Participacion de las Fibras

Distribucion del portafolio
industrial de las Fibras

Tal ha sido la
consolidacion del
segmento industrial
en las Fibras que
al cierre de 2021,
7 de cada 10 m2
del portafolio
total de las Fibras

son de espacios

industriales.

La presencia de las propiedades
industriales de las Fibras en los
mercados mas importantes da licencia
de poner en contexto su inventario
con el total de los 21 mercados de
mayor dinamismo del pais, que suman
87.7 millones m2; es decir, las Fibras
tienen una participacion del 20% en
el inventario del mercado inmobiliario
industrial de México.

Con este inventario, las Fibras también
tienen una participacion fuerte en la
absorcion de espacios industriales,
ya que en 2021 sumaron 928,626 m?
de los 5.8 millones m2 de absorcion
bruta total del pais, por lo que las
Fibras colaboraron con el 16% de la
demanda. Fibra Prologis y Funo fueron
los fideicomisos con mayor actividad en
la renta de inmuebles.
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Fibra Uno es el fideicomiso
inmobiliario mas grande del pais
con 10.8 millones m2 de ABR en
635 propiedades de los segmentos
industrial, oficinas, comercial,
educativo y otros, al cierre de 2021.
Solo el portafolio industrial de
la Fibra es de 197 inmuebles que
acumulan 6.03 millones m2 de ABR,
esto equivale al inventario total del
quinto mercado mas grande del
pais, Guanajuato con 6.1 millones
m2. Ademas, Fibra Uno tiene el 34%
del espacio industrial total de las
Fibras.

Aunque tiene presencia en todo
el pais, Funo ha ido consolidando
su participacion en el sector
industrial de la mano de espacios

logisticos, principalmente en
Ciudad de México, ya que el 50%
de su ABR industrial se localiza en
este mercado, con poco mas de 3
millones M2, una participacion de
20% en este mercado.

En 2019, Fibra Uno incremento
Su inversion en inmuebles
de manufactura ligera con la
adquisicion del portafolio Titan,
conformado por 1.3 millones
m2 en 74 propiedades ubicadas
principalmente en los mercados
fronterizos de Monterrey, Ciudad
Juarez y Tijuana.

Esta Fibra no ha dejado de apostar
en la expansion de inmuebles
industriales y actualmente
construye Tepozpark (la Teja) en
el mercado de CDMX, que tendra
372,384 m2 de ABR y espera sea
entregado durante el 2Q 2022.
Funo cerrd el afio con una tasa de
ocupacion de 95.7 por ciento.

INMOBILIARE

Fibra Prologis, Fibra Terrafina y Fibra
Macquarie y su vocacion industrial

Fibra Prologis, Terrafina y Macquarie
siguen a Fibra Uno en el liderato del
tamafo de sus portafolios industriales,
Fibra Prologis y Terrafina tienen una
vocacion 100% industrial, por lo que
han concentrado todos sus esfuerzos
en el crecimiento de este segmento en
el norte y centro del pais. Por otro lado,
aun cuando Fibra Macquarie tiene un
portafolio diversificado, el segmento
industrial representa el 87% de su ABR
total.

Fibra Prologis participa del 22% en el
inventario industrial total de las Fibras
con 3.9 millones m2, esto supera al
inventario total del mercado de San Luis
Potosi, con 3.4 millones m2. Prologis
se ubica en los principales mercados
logisticos y manufactureros: CDMX,
Monterrey, Guadalajara, Tijuana, Ciudad
Juarez y Reynosa.

La Fibra tiene una expectativa de
crecimiento en su portafolio de 27%
en los proximos cuatro afnos. Empresas
de e-commerce, servicios logisticos,
electronica, autopartes, entre otros, han
impulsado la demanda de espacios de
Prologis, que al cierre de 2021 tuvo una
tasa de ocupacion de 97.9 por ciento.

Terrafina tiene el 20% del ABR industrial
de las Fibras con 3.6 millones mz2,
también superior al mercado de San

Luis Potosi. Aunque esta Fibra tiene
edificios industriales en el Bajio y
Centro del pais, el 63% de sus espacios
se ubican en los mercados del Noreste
y Norponiente. En el ultimo afio, esta
Fibra tuvo un par de desinversiones de
activos, a fin de tener liquidez suficiente
para avanzar en su plan de crecimiento
a tres afos enfocado en el desarrollo de
nuevos espacios para el e-commerce
y manufactura ligera. Los sectores
automotriz, bienes industriales y
bienes de consumo son los principales
inquilinos de la Fibra, que finalizo el
2021 con una ocupacion de 94.9 por
ciento.

El portafolio industrial de Fibra
Macquarie equivale al 16% del ABR
industrial de las Fibras con 2.8 millones
m2, comparable al mercado de Puebla,
gue tiene un inventario de 2.7 millones
m2. El 80% de los espacios de esta Fibra
se situan en los mercados del Norte, el
12% en el Bajio y el 8% en el Centro del
pais. Ademas, 74% del espacio industrial
tiene uso manufacturero.

Macquarie continla su expansion
mediante desarrollos industriales,
actualmente tiene 3 naves en
construccion. La Fibra cerr¢ el 2021 con
una ocupacion del 96 por ciento.

ABR industrial de las Fibras
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Funo Prologis Terrafina

Macquarie FMTY Nova Plus Upsite



Fibra MTY, Fibra Nova, Fibra Plus y
Fibra Upsite hacia su consolidacion

La participacion de Fibra MTY, Nova,
Plus y Upsite es menor con respecto
a las grandes Fibras industriales,
pero no por ello su importancia se
reduce, al contrario. Estas Fibras se
han consolidado en el segmento de la
mano de industrias clave en mercados
estratégicos, a fin de expandir su
portafolio industrial.

Fibra MTY tiene 35 inmuebles
industriales con un ABR de 591,986
m2, un porcentaje importante de sus
inmuebles se ubican en Monterrey,
pero también tiene figura en mercados
del Centro y Bajio.

La estrategia actual de crecimiento
en este segmento es invertir en
propiedades industriales con mejores
fundamentales, cabe mencionar que,
Fibra MTY no desarrolla inmuebles, solo
adquiere. La tasa de disponibilidad de

la Fibra al cierre del 2021 fue de 97.3
por ciento.

Upsite

Nova

Plus

Prologis

FMTY

Macquarie

Funo

Terrafina

0 0.25

Fibra Nova evoluciond su perfil como
administrador de la division inmobiliaria
de Grupo Bafary en los ultimos afios ha
diversificado su portafolio de clientes,
han impulsado el crecimiento de su
portafolio mediante la construccion de
edificios build-to-suit (BTS).

Tan solo en 2021 el portafolio industrial
de Nova incrementd 56.7% y cerro el
aflo con 405,565 m2 de ABR con una
tasa de ocupacion de 100 por ciento.

La fusion con Fibra HD y la adquisicion
del inmueble industrial T-MEC Il en
Tamaulipas detond el crecimiento
de 1487% del portafolio industrial de
Fibra Plus, concluyendo el 2021 con
12 inmuebles y 236,237 m2. Esta
incorporacion de propiedades también
ayudo en la distribucion geografica
de su portafolio y el 32% se situo en
el mercado de CDMX. La tasa de
ocupacion de Fibra Plus fue de 98 por
ciento.

Tasa de ocupacion

0.5

El caracter de Fibra Upsite es distintivo
puesto que es una Fibra de desarrollo
100% industrial. Este fideicomiso ha
completado la construccion de siete
propiedades en Tijuana, Ciudad Juarez,
Guanajuato y Tlaxcala, que suman
134,360 m2 con una tasa de ocupacion
de 100%, y en los proximos afos espera
sumar 355,279 m? ya que cuenta con
la reserva territorial necesaria para su
desarrollo.

0.75 1
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Las Fibras que vienen

Para 2022 se espera que se listen cuatro
Fibras en el mercado de valores: Fibra
Haus, Multifamily, Agrofibra y Eco; las
primeras dos enfocadas en vivienda,
la tercera en agroindustria, mientras
que la ultima tiene como filosofia la
sustentabilidad de todos sus inmuebles.

Por su vocacion, Fibra Eco tiene como
proposito la administracion y desarrollo
de propiedades verdes de todos los
segmentos inmobiliarios, por lo que
existe oportunidad para que tenga un
portafolio industrial que cuente con
las certificaciones EDGE que estan
disefladas para aplicarse en edificios
nuevos y existentes.

En tanto, Fibra Eco se convertiria en
el noveno fideicomiso inmobiliario
con activos industriales; ademas,
contarian con una ventaja competitiva
al ser edificios con certificacion de
sustentabilidad, pues este componente
comienza a ser un requisito del
mercado y las Fibras comienzan a
certificar sus propiedades industriales
clase A. [e]
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Para 2022 se espera que se listen cuatro

Fibras en el mercado de valores.

Para obtener mas informacion,

*Nota del editor: Las opiniones aqui expresadas son responsabilidad
del autor y no necesariamente reflejan la posicion de Inmobiliare.
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Wy PGIM REALESTATE

ESTRATEGIA DE GENERACION DE VALOR FRENTE
A UN SECTOR INDUSTRIAL DINAMICO

| sector industrial se ha convertido
en uno de los segmentos con

mayor dinamismo e impulso de
los ultimos afios; si bien ya contaba
con la confianza de inversionistas
nacionales y extranjeros, hoy en dia,
existe mayor interés por parte del
mercado europeo y asiatico, lo que
explica las buenas perspectivas de
expertos del sector para el 2022.

Segun datos de la firma inmobiliaria
Solili, durante 2021, el sector reportd
una demanda cercana a los 6.6 millones
de metros cuadrados de espacios clase
A, By C, es decir, un 70% mas a lo
demandado en 2020.

INMOBILIARE

Por: Ménica Herrera
monica.herrera@inmobiliare.com

Hecho que confirma Enrique Lavin,
Director General de PGIM Real Estate
en México y Director General Adjunto
de PGIM Real Estate Latinoamérica,
quien detalla que la mayoria de los
jugadores, algunos nuevos en el
mercado, se estan centrando en la
adquisicion de edificios estabilizados
para construir una exposicion rapida al
sector.

Razon por la cual, la compariia lleva a
cabo una estrategia de posicionamiento
en mercados como Tijuana, Ciudad
Judrez, Estado de México y Saltillo,
entre otros. Este ultimo, menciona
Lavin, es un mercado interesante, que
se esta convirtiendo en un cluster
automotriz eléctrico importante para
el pais.




"Los consideramos mercados donde
creemos que hay un potencial de
crecimiento en rentas muy importante,
y por lo tanto, una generacion de valor
para nuestros inversionistas”, explica en
entrevista para Inmobiliare. Ademas,
debido al buen comportamiento
de los principales mercados, se ha
generado escasez de tierra para agregar
espacio industrial, lo que ha llevado
a desarrolladores, inversionistas e
inquilinos a buscar alternativas en otros
mercados.

"Por otro lado, existe una demanda
que no habiamos visto en ciertos
mercados ‘secundarios’. Por ejemplo,
en 2021, Saltillo fue el segundo
polo de atraccion de compariias de
Nearshoring, acaparando cerca de un
tercio de toda la demanda incremental
y posicionandose en segundo lugar
después de Monterrey, que no es cosa
menor’.

En general, la alta demanda por espacio
industrial ha empezado a producir un
contagio positivo, un spillover effect, a
mercados secundarios.

Por ejemplo, Mexicali, es un mercado
en el que aligual que Saltillo, se pueden
encontrar tanto rentas mas bajas, como
mano de obra igual de especializada
y mayor disponibilidad de tierra y
espacios.

"Mexicali estd siendo beneficiado de
forma muy importante por el boom
gue ha vivido Tijuana en cuanto a
crecimiento en rentas y demanda por
espacio. Actualmente tiene una tasa de
desocupacion menor al 2%".

Menciona que en ambas ciudades
(Mexicali y Saltillo) hay suficiente
espacio para crear valor, donde los
Cap Rates se pueden comprimir. “Por
ahora no existen muchos jugadores

evaluando estos mercados, pero es
parte fundamental de nuestra gestion,
buscar oportunidades donde hay
potencial de creacion de valor”.

Explica que esta busqueda de nuevos
destinos de inversion, responde no
solo a la dinamica del mercado, sino
tambien a las relaciones de largo plazo
que PGIM Real Estate tiene con su red
de inquilinos en México; con algunos
han construido relaciones solidas por
mas de una década. A lo cual se suma,
la reputacion de la compania en el
mercado, asi como la generacion de un
producto institucional bajo estandares
internacionales que genera confianza a
dichos inquilinos.

"Hemos logrado imprimir un sello y una
reputacion que distingue a Prudential;
siempre generando un producto
institucional, que genere confianza,
tanto a nuestros inquilinos, como a
inversionistas”.

PGIM Real Estate México
lleva a cabo una estrategia

de posicionamiento en

los principales mercados

industriales.
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Tendencias que impulsan la estrategia
en mercados objetivo

En cuanto al aumento acelerado en
la demanda por espacio, Enrique
Lavin explica que se debe a las
tendencias estructurales y macro
como el Nearshoring, impulsados
por la disrupcion de las cadenas de
suministro; y el Ally shoring, con la
gestacion de sinergias y alianzas
estratégicas para abatir el riesgo
geopolitico y buscar eficiencia en
costos y tiempo de transporte.
“La tendencia del comercio
global marca claramente que es
inminente la formacion de bloques
continentales, dentro de los cuales para
Norteamérica, México es el candidato
natural a captar la demanda de espacio
por la relocalizacion de las cadenas
productivas”.

“Los mercados fronterizos siguen
generando demanda incremental. Los
fundamentales del sector industrial a lo
largo de la frontera con Estados Unidos
se han mantenido positivos, con bajas
tasas de desocupacion en mercados
como Tijuana y Ciudad Juarez”.

Por su parte, el crecimiento sin
precedentes del e-commerce y la
logistica, resultado de la aceleracion
de las compras en linea durante
los confinamientos, también son
tendencia, al registrar fuertes
inversiones para posicionarse no solo
con el consumidor mexicano, sino
también mas recientemente, con
el consumidor norteamericano en
general.

“Vemos también demanda por parte de
inquilinos de comercio electrénico en
modalidad cross-border, con bienes y
productos que parten de submercados
fronterizos en México, y cuyo usuario
final se encuentra ubicado, por
ejemplo, en California o Arizona.
Las ventas por internet continuan
registrando un fuerte crecimiento,
lo que conlleva una demanda
saludable de inquilinos de logistica
en la Ciudad de México — Estado de
México, Guadalajara, Monterrey y otras
ciudades relevantes del pais, tanto
por su poblacion como por su poder
adquisitivo”.

Mercados clave e industrias estratégicas con alta demanda

Presencia PGIM Real Estate en mercados con altas barreras de entrada y subyacentes de inversién

vigentes en el largo plazo

@

Tijuana

Otay Alamar

Bajio

Inquilinos: Continental, Flextronics, Cummins,
Volkswagen, Toyota, Mercado Libre, Fagor Electronica,
ODATA, Piccoli Green Technology LDA

Inversiones anunciadas: US$3,005M'

Oportunidades selectas en e-commerce, 3PL,
data centers, electronica, comunicaciones, Hub
R&D?y automotriz (nuevas tendencias)

CBRE al 4121,
5 y Desarrollo (
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Norte

Inquilinos: Cardinal Health, Safran, Bombardier Recreational
Products, Siemens, Cessna

Ciudad Juérez

Inversiones anunciadas: US$8,647M"

Incremento en demanda por logistica en zona fronteriza
(cross-border e-commerce), salud, electronica y
manufactura valor agregado - alta tecnologia

Guadalajara O

' Monterrey

. Toluca

¥ Ciudad de México
; v

Querétaro

, El Financiero. ! Inv
>, industria

Centro

Inquilinos: UPS, Mattel, Kuehne & Nagel,
Bombardier, FedEx Express, Ford
Inversiones anunciadas: US$2,529M'

Hub-logistico clave para
Latinoamérica y Norteamérica,
enfocado en bienes de consumo
cerca de centros urbanos

Tasa de desocupacion

en mercados clave que se anunciaron desde julio 2020 (el tipo de cambio utilizado es de $20.19

Confidential — Not for Further Distribution




De igual forma, el directivo agrega
al T-MEC, acuerdo que otorgo
un marco legal para acelerar la
llegada de nuevas tecnologias a
México y lo consoliddé como centro
manufacturero de América.

Otro de los factores que son
parte de estas tendencias es
la industria automotriz, la cual
“después de cuatro afios de un
exceso de capacidad y a raiz de
una recuperacion del mercado
nacional y norteamericano
esta mostrando senales de
recuperacion, y mas importante
aun, llevando al sector automotriz
mexicano al siguiente nivel en la
creacion de valor al participar en
la fabricacion de autos eléctricos
e hibridos".

Compromiso de inversion
responsable y sostenible

Por su parte, Elisa Moreno,
Directora Ejecutiva de Capital
Markets, asegura que PGIM Real
Estate tiene un compromiso
de largo plazo con la inversion
responsable y sostenible;
congruente con ello se incorporan
las mejores practicas ESG en los
procesos de inversion, gestion de
activos, riesgos y talento.

"Nos enorgullece compartir que
contamos no solo con uno de los
gobiernos corporativos mas solidos
en el sector, sino también con una
certificacion de sustentabilidad
interna alineada a estandares
internacionales, implementada
por mas de una década.
Consideramos que dada nuestra
relevancia en el sector industrial,
es nuestra responsabilidad seguir
transmitiendo y permeando dichas
practicas, que son parte de nuestro
ADN, a nuestros grupos de interés”.

En este sentido, la compania ha
sido testigo de como los socios no
solo se apegan a criterios de ESG
de PGIM Real Estate sino también,
buscan implementarlos con sus
propios grupos de interés. De igual
forma, ha presenciado de cerca la
evolucion de los inversionistas en
términos de ESG.

"En los ultimos cinco afios, ESG
se ha vuelto parte relevante de
los procesos de inversion de
los inversionistas, nacionales
y extranjeros. De hecho, para
muchos de ellos sera cada vez mas
dificil invertir en estrategias que no
incluyan y se apeguen a criterios
ESG. ", indica Elisa Moreno.

Enrique Lavin, menciona que
uno de los compromisos que
tienen en México es el desarrollo
de edificios apegados a criterios

ESG con certificaciones ambientales
reconocidas. Ademas de transmitir a los
inversionistas e inquilinos los beneficios
que dichas certificaciones tendran para
los portafolios.

"Hablar de ESG es entender todo el
ecosistema que nos engloba. Tratamos
de transmitirles a los inversionistas que
si bien implica un incremento en los
costos iniciales, se trata de beneficios
gue nos permitirdn continuar vigentes
tanto con nuestros inquilinos como
con potenciales inversionistas a la
salida, para quienes estos temas ya
seran requisitos indispensables; sera
entonces cuando dichos costos
iniciales seran mas que compensados
y seran asimilados como una inversion”.

Asimismo, en mayo de 2021, anuncio su
compromiso para reducir las emisiones
de gases de efecto invernadero de sus
oficinas alrededor del mundo a "Net
Zero” hacia 2050. Hecho que se alinea
con el objetivo Greenprint Center for
Building Performance Net Zero Carbon
del Urban Land Institute (ULI).

"Dada nuestra escala y huella
global, reconocemos que tenemos
una oportunidad significativa para
tener un impacto positivo. Estamos
comprometidos a ser parte de la
solucion ayudando a abordar los
mayores desafios climaticos que tiene
nuestro planeta, al reducir el impacto
de nuestras inversiones en las regiones
y comunidades donde se encuentran’,
explica Elisa Moreno.

Con base en lo anterior, la firma ha
acelerado los continuos esfuerzos para
mitigar significativamente el impacto en
el medio ambiente con la creacion de
un plan plurianual para los activos, que
incluye modernizaciones generales en
las naves como inclusion de tecnologias
limpias, evaluaciones ambientales de las
propiedades, analisis de riesgos fisicos
por cambio climaticos, entre otros.
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PGIM Real Estate, una vision
de negocios en Latinoamérica

El impacto que PGIM Real Estate ha
tenido en México durante las dos
ultimas décadas, le ha permitido
importar relaciones comerciales con
socios e inquilinos de Estados Unidos,
Europa y Asia, quienes se instalan en
territorio mexicano en busqueda de
espacios para sus operaciones.

"Son empresas multinacionales con
las que tenemos sinergias, mismas
gue nos permiten cerrar contratos
en menos tiempo. Llegar a un nuevo
mercado pero con una compania que
ya conoces, genera confort, seqguridad,
confianza y sobre todo una ventaja
competitiva’, declara el Director
General de PGIM Real Estate en México.

Justo esa misma situacion es la que hoy
en dia, PGIM busca replicar en paises
de Latinoameérica como Brasil y Chile.
Cabe destacar que en este ultimo, la
firma realizd algunos afos atras, una
incursion bastante exitosa.

"Estamos tratando de apalancar esa
experiencia para regresar a Chile,
donde hasta hace unos afios PGIM tuvo
presencia y logrd entregar muy buenas
cuentas a sus inversionistas, y asi crecer
en la region, para de ahi brincar a otros
mercados atractivos y con mayor
potencial de crecimiento”.

Por su parte, Elisa Moreno detalla que
su objetivo es replicar el mismo método
utilizado en México. "Estamos tocando
puertas con inquilinos que tenemos
a nivel global y que estan o quieren
estar activos en Chile, y a su vez seguir
promoviendo sinergias’, finalizo. [o]

PGIM Real Estate
tiene un compromiso
de largo plazo con la

inversion responsable y

sostenible; congruente

con ello se incorporan
las mejores practicas
ESG en los procesos
de inversion, gestion
de activos, riesgos y

talento.

Sobre PGIM Real Estate México

PGIM Real Estate México es el primer administrador en completar el ciclo
de inversion para distintos tipos de activos, a través de diferentes ciclos
economicos, incluyendo la salida de tres fondos industriales.

Actualmente posee y administra mas de 40M de SF; con una red de mas de 300
inquilinos y una tasa de ocupacion de ~95% a través de todas las propiedades.
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spacios Industriales en México

Por: César Cortés, consultor de Estudios de Mercado, Softec,
Consultoria en Proyectos Inmobiliarios
ccortes@softec.com.mx

| mercado de espacios industriales
Een México se encuentra

consolidado y se distingue por
contar con factores e indicadores que
lo diferencian del resto.

El mercado inmobiliario industrial se ha
caracterizado por contar con tasas de
rentabilidad estables, factor que ha hecho
atractiva la inversion para nuevos espacios;
a la par, continda presentandose como
uno de los sectores menos afectados
y con mayor dinamismo posterior al
fenomeno de la pandemia por Covid-19.

Por otro lado, el importante crecimiento
que ha presentado el e-commerce a nivel
mundial, trae consigo una importante
demanda de metros cuadrados,
principalmente en la denominada “ultima
milla”, por lo que la ubicacion de espacios
disponibles para el desarrollo continua
presentandose como una de las variables
mas importantes en la industria, ya que
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gran parte de las empresas enfocadas a la
logistica, almacenaje vy distribucion, como
es el caso de las empresas 3PL (Third Party
Logistics), buscan establecerse cerca de
los principales centros urbanos del pais.

Los principales clientes potenciales
para los espacios industriales, son
aquellos enfocados al almacenamiento,
distribucion y logistica que han mostrado
un importante crecimiento durante
la pandemia, lo que ha generado un
incremento en la demanda de metros
cuadrados por parte de estos clientes.

De acuerdo con informacion recabada en
Softec, para el ultimo trimestre del 2021
el inventario de espacios industriales en
los 12 principales mercados del pais llego
a un total de 75.2 millones de m2, lo que
representa cerca de 1.5 millones de m2
mas respecto al cierre del 2020, es decir,
un crecimiento anual cercano al 2.0 por
ciento.




Los espacios industriales Clase A contindian
mostrando la mayor participacion en el
mercado, concentrando un poco mas del
71% del inventario total, lo que representa
cerca de 53.5 millones de m? rentables,
el resto del inventario se encuentra
distribuido en otras clases, principalmente
en espacios industriales Clase B, los
cuales se caracterizan por ser inmuebles
mas antiguos, con una menor cantidad
de amenidades y servicios, asi como con
ubicaciones fuera de clusters o parques
industriales principalmente.

En los ultimos afios, el mercado de
espacios industriales en México ha venido
mostrando un crecimiento constante,
agregando en promedio 3 millones
de m2 rentables al afio; sin embargo,
durante 2015 y 2016 se presentd el mayor
incremento de m? rentables, llegando
a incrementar el inventarioen un 4y 5
millones de m? rentables.

Grafica 1. Evolucidn de los m?® rentables en espacios industriales en México
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Grafica 2, Crecimiento anual de Inventario en m? rentables
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El sector industrial en México se encuentra
conformado principalmente por 12
mercados, los cuales en su conjunto,
Ccomo ya se ha mencionado, concentran
un total de 75.2 millones de m? rentables;
a su vez, estos 12 mercados se encuentran
concentrados en tres Regiones:

- Centro que conforma a los mercados de
la Ciudad de México y la Ciudad de Toluca

- Bajio, la cual se encuentra conformada
por los mercados de Querétaro,
Guanajuato, Guadalajara, San Luis Potosi
y Aguascalientes

- Norte, contempla a los mercados de
Monterrey, Ciudad Juarez, Reynosa, Saltillo
y Tijuana

Pese a que la Ciudad de México se
presenta como el mercado de mayor
tamafio a nivel nacional con un total de 13
millones de m2 rentables, la Region Centro

1011 1111 12-13 13-4 14-15 15-16 1617 1718 1819 19-10 20-In

se presenta como la mas pequena, ya que
en su conjunto concentra un total de 16.8
millones de m? rentables, lo que representa
cerca del 22% del total nacional.

Por su parte, la Region Norte se presenta
como la de mayor tamario, un total de
36.1 millones de m? al cierre del 2021,
lo que representa el 48% del total a nivel
nacional, siendo el mercado de Monterrey
el segundo mas grande del pais, con un
total de 12.9 millones.

El mercado industrial en la Region del
Bajio se presenta como el segundo mas
grande a nivel nacional, concentrando el
29% de la superficie rentable, con un total
de 22.1 millones de m? rentables para el
cierre del 2021, en dicho mercado, los m?
rentables se encuentran distribuidos entre
Querétaro, Guanajuato y Guadalajara,
los cuales en su conjunto concentran
un poco mas de 18.2 millones, lo que
representa cerca del 82% del total de los
m2 existentes en la region.
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Grafica 6. Participacidn por region en espacios
industriales Clase A
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Las regiones del Bajio y del Norte del pais,
han mostrado un crecimiento constante
en sus m2 rentables en los ultimos afos;
si bien en la Region Centro también se ha
observado un incremento, este ha sido
mas lento en comparacion con el resto
de México, ya que a partir del 2018 el
crecimiento promedio se ubica por debajo
de los 450 mil m? rentables.

Grafica 7. Participacién por regidn «n espacios
industriales de otras clases
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Asimismo, el Bajio se presenta con mayor
dinamismo y crecimiento, ya que en
los ultimos arios, el crecimiento anual
promedio se ubica por arriba de un millon
de m2 rentables; finalmente la region
Norte tambieén muestra un incremento
constante, agregando en promedio, cerca
de 900 mil al afio.

Los espacios industriales
Clase A continan
mostrando la mayor
participacion en el
mercado, concentrando
un poco mds del 71% del

inventario total.

Grafica 3. Inventario de mz rentables en la Regién Centro
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Grafica 4. Inventario de m* rentables en la Regién Bajio
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El mercado industrial en México, se
presenta como un mercado atractivo para
muchas empresas a nivel mundial, ya que
la ubicacion con la que cuenta la Republica
Mexicana se presenta como una ubicacion
estratégica, debido a la conectividad
existente con Estados Unidos y América
Latina.

Sectores como la manufactura y la
logistica se presentan como los principales
generadores de atraccion de Inversion
Extranjera Directa (IED); a la par, el
mercado demanda cada vez mas espacios
con mayores y mejores tecnologias, mejor
infraestructura y mejora en los procesos de
automatizacion, ya que estas variables se
presentan altamente necesarias para el
buen funcionamiento, tanto de parques
como de naves industriales.
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El mercado de
espacios industriales
en México ha venido

mostrando un

crecimiento constante,

agregando en
promedio 3 millones

de m? rentables al ano.

Otras Clases M Clase A
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2017

Dadas las condiciones actuales del
mercado y debido a la creciente necesidad
del mercado Asidtico y de otras partes del
mundo por establecerse en México, el
mercado industrial nacional estd en una
posicion ideal para capturar un mayor
crecimiento, principalmente en las
regiones del Norte y Bajio, esto debido a
su cercania con Estados Unidos, asi como
a la conectividad existente entre estas dos
regiones y el pais vecino del Norte. ~ [e]

Para obtener mas informacion, visite:
wWww.softec.com.mx

Grafica 4. Inventario de m* rentables en la Regién Norte
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TOP Management, una
propuesta seria para
proyectos industriales
en Mexico

Por Samanta Escobar
samanta.escobar@inmobiliare.com

®
TOP MANAGEMENT

COMNSTRUCTICR SOLUTKINS

esde hace tres afos, TOP ) .
D Management llegd a México con TOP Management ha colaborado en mas de siete

la firme intencion de consolidar su expansiones y 17 proyectos CAPEX en todo el pais,
expansion, que 15 afios antes habia iniciado equivalentes a 250 mil metros cuadrados.
en Europa, donde ha participado en mas
de cinco millones de metros cuadrados Bajo el esquema de proyectos EPCM (Ingenieria, Procuracion y Gerencia de
de construcciones industriales y logisticas, construccion, por su siglas en inglés) aporta valor a sus clientes al brindar
distribuidos alrededor de 11 paises. una transicion natural entre las diferentes etapas. La cuales van desde la

pre-construccion, disefio y procuracion, hasta la edificacion y puesta en

Hasta ahora, la compafia de gerencia y marcha de las plantas.
monitoreo de proyectos ha colaborado en
mas de siete expansiones y 17 proyectos En entrevista para Inmobiliare, Alejandro Rosas, Country Manager Mexico de
CAPEX en todo el pais, equivalentes a 250 TOP Management, explicod que este sistema procura la integridad técnica de
mil metros cuadrados; con lo que se ha los desarrollos, pues el conocimiento generado en las fases iniciales, como
posicionado como una de las empresas factibilidades, master plan y due diligence, son transferidos al disefio para
mas confiables para el desarrollo industrial. poder dar un seguimiento adecuado durante la construccion.
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Alejandro Rosas,
Country Manager Mexico de
TOP Management

“Coordinamos cada etapa y monitoreamos
eficientemente los recursos del cliente para
garantizar la entrega final de forma exitosa. Los
principales beneficios que brindamos son la
integridad técnica, optimizacion de materiales y
expeditacion de la edificacion, verificando la calidad,
tiempo y costo”, comento.

A lo largo de su trayectoria, la empresa ha
fortalecido su experiencia en diversos sectores
industriales como el logistico y automotriz. Pero,
también ha destacado su participacion en la
gestion de proyectos de construccion e ingenieria
de plantas de produccion de bienes de consumo y
farmacéutica.

Entre los servicios que ofrece se encuentran:
* Gerencia de proyectos y de construccion
* Representacion de cliente (Owners rep)

* Administracion de programas de capital (CAPEX & Program
Management)

* Ingenieria y desarrollo de proyecto ejecutivo (disefio & EPCM)
* Calidad, auditoria y control de proyecto

* Tramitologia y per-mitologia (Due Diligence)

* Ingenieria de costos

* Ingenieria de valor (Value Engineering & Owners Engineer)

* Arranque y comisionamiento (Testing & Comissioning).

Tecnologia y conocimiento, el gran
acervo de TOP Management México

De acuerdo con el experto, los equipos de ingenieria de TOP
Management cuentan con conocimiento de las regulaciones
internacionales y tecnologia para crear proyectos ejecutivos de
alta especificacion, para cumplir con la expectativa del cliente.

Estos factores se ven replicados en ahorros, valores de
ingenieria, inteligencia de costos y optimizacion de presupuestos
de inversion:"Para nosotros el cliente es lo mas importante,
nos enfocamos a ellos con dedicacion, integridad, excelencia,
agilidad, pasion y solidaridad”.

Por otro lado, la compafia de gestion de proyectos también
cuenta con gran experiencia para lograr las certificaciones
BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) y LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design). Ambas
dirigidas a la acreditacion de edificios lideres en sustentabilidad
y cuidado medioambiental alrededor del mundo.

Rosas compartio que TOP Management estd en proceso
de obtener la certificacion B Corp, la cual garantiza altos
estandares de desemperio de responsabilidad, sustentabilidad
y transparencia para beneficio de sus empleados y contribucion
a la sociedad (vision externa). Aportando un proceso de mejora
continua para la construccion y sustentabilidad: Personas,
planeta y prosperidad.

Adicionalmente, tienen un compromiso “Zero Accidents”,
con el propdsito de lograr un registro de cero incidentes en
todos los niveles de su negocio para la reduccion de costos
operacionales, menor desperdicio, mejora en el desempefio y
clientes que confian en ellos.
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Retos para el desarrollo
industrial en México

Elinventario total de inmuebles industriales en
territorio nacional de 87.7 millones de metros
cuadrados tuvo una tasa de disponibilidad de
4.5% al cierre de 2021, segun la plataforma
Datoz. Es decir que, el 95.5% del espacio esta
ocupado. Por lo que Rosas, destacd que uno
de los principales retos a futuro sera cubrir la
demanda actual.

‘Consideramos que todavia hay un mercado
activo que seguird en ese sentido por varios
affos mas. Asimismo, construir naves o
infraestructura de calidad es necesario para
la llegada de las inversiones especializadas,
como data centers y otros”.

“Consideramos que todavia hay un mercado activo que

seguira en ese sentido por varios anos mas. Asi mismo,

construir naves o infraestructura de calidad es necesario

para la llegada de las inversiones especializadas, como data
centers y otros”.

Explico que los desafios para el sector se pueden medir en tres grandes
ejes: seguridad, inventario e infraestructura. Esta ultima es una de
las mas importantes, pues algunos desarrolladores han advertido
algunas dificultades para la instalacion de plantas debido a la falta
de abastecimiento energético y de agua en la region de la frontera,
principalmente.

Sin embargo, TOP Management reafirmo que su mision es colaborar
con el cliente en cada proyecto con un alto aporte técnico que ayude a
maximizar los recursos existentes, tramitar permisos, disefiar y optimizar
cada sistema civil, estructural eléctrico, mecanico y de proceso. [e]

TOP MAMAGEMENT

CONSTRUCTION SOLUTICNS

ESPERE LO

X3 "Rara sorprenderse

“:aan”“

42 INMOBILIARE




CORPORATIVO |

CANCUN UNO

WORLD CLASS OFFICE BUILDING L
AV. TULUM, CANCUN, QUINTANA ROO. lemmus

AN BANTIE ENOEER

cancununo.com


https://cancununo.com/

(.

Por: Arturo Bafiuelos, Director Ejecutivo de Administracion de Proyectos y Desarrollos de JLL México

n 2020 la llegada de la pandemia
Etrajo consigo afectaciones

importantes a las economias
globales y a la forma en como
las empresas, principalmente las
pequefias, distribuian sus productos
O servicios; este reto también les
permitio visualizar oportunidades de
crecimiento en ventas a través del
e-commerce.

Los habitos de
consumo de los
clientes cambiaron,
emigrando en su
mayoria a la compra de
productos por internet.
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Los habitos de consumo de los clientes
cambiaron, emigrando en su mayoria a
la compra de productos por internet. “El
comercio electronico llego para quedarse.
Si bien era un modelo en crecimiento en
afos anteriores, es una realidad que la
pandemia por Covid-19 causo un punto
de quiebre en el consumo de las personas
alrededor del mundo” comenta, Arturo
Bafiuelos, Director Ejecutivo de Proyectos
y Desarrollos de JLL México.

"En el caso del comercio electronico
en México, la pandemia sacudio a miles
de startups, empresas y comercios, los
cuales tuvieron que adaptarse a esta nueva
normalidad” afiade.

Este fendmeno provoco que mas de la
mitad de las empresas tuvieran que hacer
cambios en sus operaciones generales,
sobre todo en la forma de transportar
sus productos. Lo que implicod cambios
en la logistica, con el reto de encontrar
equilibrio entre ahorro de costos, el
cumplimiento v la logistica para trasladar
el producto.

Esto termind de reafirmar la necesidad de
invertir en centros de distribucion (CEDIs)
mas cercanos a las grandes urbes, que
permitieran ahorros en costos de logistica
y transportacion.

Anteriormente, la mayoria de los centros
de distribucion se encontraban en
la Ciudad de México, y a la fecha en
ciudades y zonas como Guadalajara,
Monterrey vy el bajio estan en la mira de
las empresas.



Arturo Baiiuelos
Director Ejecutivo de
Administracion de Proyectos y
Desarrollos de JLL México

La pandemia afianzé
el interés por la
reconfiguracion de

salud, el bienestar y
la sostenibilidad.

*Nota del editor:

espacios basados en la

La configuracion de espacios en los CEDIs

En temas de espacio, en los CEDIs se
debe de considerar que la parte operativa
este alineada a la parte de construccion,
factores como andenes, distribucion,
altura, columnas y capacidad forman
parte importante de la etapa de
planeacion de las actividades llevadas
a cabo por la disciplina del Project
Management o Gestion de Proyectos.

Otro de los puntos a considerar en la
configuracion de estos espacios es la
flexibilidad de los mismos que permita
al CEDIs transformarse, contraerse,
expandirse o dividir espacios de acuerdo
3 SUS propios procesos.

Si bien, es verdad que la pandemia
afianzo el interés por la reconfiguracion
de espacios basados en la salud, el
bienestar y la sostenibilidad, en el
sector industrial también surgieron
otras exigencias como instalaciones o
infraestructuras que permitan conectar
unidades vehiculares eléctricas, que
también forma parte de una tendencia
operativa en aumento.

Es asi que con mayor frecuencia vemos
como la inteligencia artificial (IA) y la
automatizacion se han convertido en
dos factores que estan potencializando
diversas industrias en México.

En este sentido, las actividades de Project
Management o Gestion de Proyectos se
han adaptado a los avances tecnologicos
con el fin de agilizar las lineas de
produccion e insertarlas en la era digital a
traves de la automatizacion de procesos
productivos, la inclusion de circuitos,
y la integracion de sistemas digitales,
muchos de ellos operados via satelital.

Ejemplo de lo anterior es la Industria 4.0,
traducido como la fabrica inteligente,
concebida como un sistema de
fabricacion totalmente conectado,
que funciona casi sin necesidad de
la interaccion humana mediante la
generacion, transferencia, recepcion y
procesamiento de los datos necesarios
para llevar a cabo todas las tareas
requeridas para producir algun tipo de
producto.

"Grandes empresas de diversas
industrias estan implementando cada
vez mas la automatizacion de procesos
productivos, la inclusion de circuitos,
y la integracion de sistemas digitales,
muchos de ellos operados via satelital’,
comenta René Morlet, Director de
Proyectos Industriales de la Division
de Administracion de Proyectos y
Desarrollos de JLL Mexico.

Finalmente, este 2022 se destacara
la aplicacion de los aprendizajes que
nos ha dejado la pandemia, sobre
todo en un sector tan resiliente como
el industrial y los beneficios como la
optimizacion de recursos, la reduccion
de tiempos de entrega, bajos costos
y disminucion en los desperdicios de
materiales que aporta la incursion de la
Gestion de Proyectos al sector industrial,
seran mas notorios y claves en las
operaciones diarias de este sector.  [e]

Para obtener mas informacion, visite:
www.jll.com.mx

Las opiniones aqui expresadas son responsabilidad del autor y no necesariamente reflejan la posicion de Inmobiliare.
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MANTIENE BUENAS PERSPECTIVAS PARA EL
SECTOR INMOBILIARIO INDUSTRIAL EN 2022

| sector inmobiliario industrial ha
E sido uno de los pocos mercados

que ha registrado un impacto
positivo durante los ultimos afos,
debido a los altos niveles de demanda
y ocupacion de los espacios, resultado
de la llegada de diversas compafiias
internacionales.

De acuerdo con Sergio Arguelles,
presidente de la Asociacion Mexicana
de Parques Industriales Privados
(AMPIP), durante 2021 la ocupacion
se triplico, como consecuencia del
arribo de empresas estadounidenses
y asiaticas, las cuales representaron el
41% y 8%, mientras que México, registrod
una demanda del 14 por ciento.

‘Las perspectivas de nuestro sector son
positivas, hemos tenido un excelente
2021 gracias a diferentes factores
coyunturales como el crecimiento
del comercio electronico, la guerra
comercial entre Chinay Estados Unidos
y el nearshoring hacia la region. Las
oportunidades estan, y hay que estar
muy bien preparados para tomarlas’,
destaca en entrevista para Inmobiliare.

De igual forma, explica que dichos
factores han formado el escenario
ideal para México, ya que las compafias
buscan establecer sus operaciones
para minimizar costos de logistica y
distribucion.
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Por: Ménica Herrera
monica.herrera@inmobiliare.com

Entre las ciudades con mayor demanda
y ocupacion se encuentran Tijuana,
Ciudad Juarez, Ciudad de México y
Monterrey, las cuales concentran el 60%
de la ocupacion nacional.

"La mayor concentracion de parques
industriales la vamos a encontrar
en los mercados cuya vocacion es
principalmente industrial o logistica, es
decir, en los estados del centro, aunque
recientemente ha expandido su huella
al Sur del pais y otras entidades del
Norte".

En cuanto a la manufactura, se puede
encontrar en los estados del norte
que comparten frontera con Estados
Unidos. Mientras que en el Bajio, donde
estan instaladas 12 de las 19 armadoras
presentes en Mexico, existe una fuerte
integracion de proveeduria para la
industria automotriz.

Durante 2021 la
ocupacion se triplico,
COMoO consecuencia
del arribo de empresas
estadounidenses y
asiaticas.

EJES ESTRATEGICOS PARA
FORTALECER AL SECTOR

El también Director General de Finsa,
indica que para los proximos dos
afos, la AMPIP ha identificado cinco
ejes estratégicos que representan la
vision de la nueva administracion que
representa, y en los que enfocaran
todos sus esfuerzos.

El primero de ellos es el tema de la
energia, en el que han identificado las
necesidades y oportunidades del sector
en el corto y mediano plazo. "Hemos
tenido reuniones con diferentes
Secretarias de Desarrollo Economico,
y la intencion es que al final logremos
disefiar una estrategia en conjunto, que
nos permita tener el mejor resultado
frente a los posibles cambios y de cara
a las afectaciones que muchos de los
socios podrian enfrentar”.

Lo anterior, debido a la reforma
energética, ya que por el crecimiento
estimado para los siguientes tres afios
con la llegada de inversiones y espacio
industrial demandado, se necesitara
una mayor capacidad de suministro
energético.

Como segundo eje, Sergio Arguelles
destaca a la infraestructura y seguridad
requeridos por los pargues industriales
del pais, principalmente en materia
tecnologica, que exige agilidad vy
seguridad para operar.
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El tercer eje corresponde a la agenda
de promocion, punto en el que la
AMPIP se encuentra colaborando muy
de cerca con Secretarias de Desarrollo
Econdmico, Embajadas, Clusteres de la
Industria, Asociaciones y Organismos
de Promocion, no solamente en
México, también en mercados
internacionales como China, Japon,
Corea, algunos paises de Europa y
Estados Unidos.

“La sustentabilidad representa otro de
los cinco ejes. Parte de nuestra mision
es difundir y promover las mejores
practicas del sector, a traves de alianzas
internacionales, siendo el compromiso
de AMPIP que la sostenibilidad sea
un pilar fundamental para el disefio
y operacion de los nuevos parques
industriales que se construyan en
Meéxico”.

Como ultimo eje, el Presidente de la
Asociacion menciona el enfoque que
mantienen en el posicionamiento de la

ﬂ)ampip
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AMPIP. El principal objetivo es que sea reconocida como una agrupacion
Cuyos intereses impacten directamente en la atraccion de inversion, y
posicionar a los parques industriales como motores de crecimiento y piezas
fundamentales para la estabilidad en las cadenas de suministro.

AMPIP EN NUMEROS

Arguelles detalla que actualmente,
la Asociacion cuenta con 66 socios
corporativos (52 Desarrolladores
privados, cinco Gobiernos Estatales,
cinco Fondos de Inversion y cuatro
FIBRAS).

Ademas, tiene presencia en mas de
390 parques industriales distribuidos
en 22 entidades federativas, de las
cuales, cinco concentran el 60% de
los parques industriales: 16% Nuevo
Ledn; 15% Baja California; 10%
Chihuahua; 10% Guanajuato; 9%
Estado de México.

Los miembros reportan mas de 3,700
empresas instaladas, de las cuales:

e El 55% se encuentran en seis
entidades: 14% Baja California,
10% Nuevo Ledn, 9% Hidalgo, 8%
Chihuahua, 8% Estado de México, 7%
Guanajuato.

e El 23% corresponde al sector
automotriz y transporte; el 22% a
centros de distribucion y logistica.

Finalmente, destaca que un tercio de
las empresas instaladas tienen origen
mexicano, un tercio estadounidense
y un tercio provienen del resto del
mundo.
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SUMMIT
QUERETARO
2022

LUGAR DONDE SE
POTENCIALIZA EL FUTURO
DEL BAJIO

Por: Rubi Tapia
rubi.tapia@inmobiliare.com
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2B Media, Inmobiliare e Inbound
B Logistics llevaron a cabo REB +

Summit Querétaro, en el evento
se presentaron los lideres del Bajio
mexicano para hablar sobre la actual
situacion del estado, asi como de cual
es la perspectiva que hay rumbo al
2022.

La cumbre inmobiliaria contd con la
participacion de mas de 500 asistentes
y estuvo engalanada con diversos
patrocinadores: Premium (Wolstrat
y Vitro), Gold (Gomez Platero y SITE),
Siver (Credit Brokers, Murguia, Colliers,
Top Management, NH Solutions,
Vreal y Advance). Asi como con la
participacion de ADI, Equipar, Horror
Brokers, Softec y Amar como alianzas.

Es importante destacar que el Mercado
de Querétaro ha crecido en su actividad
industrial, junto con Guanajuato,
segun Newmark el incremento en
sus movimientos y el repunte en la
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construccion ha favorecido en la
industria y en la implementacion de
medidas para responder a la demanda
de peguefas y medianas empresas, asi
como en la nueva inversion extranjera
que dejara una derrama economica a lo
largo del 2022.

En cuestiones de vivienda, el estado
tiene un precio medio de venta de
24,611 pesos por metro cuadrado, el
Centro Historico, Cayetano y Santa
Rosa Jauregui son las tres zonas mas
caras con 31,108 pesos, 28,709 pesos
y 27,105 pesos por metro cuadrado,
segun el Index de Inmuebles24.

Y los costos de renta estan en 9,566
pesos al mes, las alcaldias mas caras
para rentas son: Cayetano Rubio,
Centro Historico y Josefa Vergara con
10,757 pesos, 10,736 pesos y 10,216
pesos, respectivamente.
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Planeacion y la nueva
identidad de los Usos Mixtos

El primer panel de REB+Summit Los expertos hablaron de como poder integrar el sector
Querétaro estuvo encabezado por: inmobiliario con la ciudad con el fin de que ambos crezcan
Bernardo Perea del Palacio (MIRA), igualy que no sean dos mundos.

Juan Carlos Alfonso (Desarrolladores

Inmobiliarios Wolstrat), José Serur “Desafortunadamente, estamos creando conjuntos de usos
(IDEURBAN) vy Silvano Solis (UCALLI), el mixtos de manera individual y no como parte de una ciudad,
moderador fue Rodrigo Villasefior (Site  y ahi hay una oportunidad muy importante en los planes de
Solucion Inmobiliaria). desarrollo urbano de las urbes, tanto de su crecimiento como

de su reconversion”’, expreso Silvano Solin.

Quién ademas indico que las ciudades y el gobierno deben

plantear el uso mixto para la metropoli como una normativa
_________________________________________________________________| .
de desarrollo, porque al menos en UCALLI estdn buscando

hacer ciudad y no proyectos de manera individual.
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Title & Escrow

Con la adquisicion de Fidelity National Title de
México, por Armour Holdings, convirtiéndonos de
esta forma en Armour Secure Insurance, la
empresa lider en el ramo de Seguros de Titulos de :
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En conjunto, con nuestro reasegurador Lloyd's de
Londres (www.lloyds.com) ofrecemos toda la
Bxperiencia para asegurarnos que su inversion
inmobiliaria tenga los mejores cimientos,

Bosqgue de Radiatas 50 Piso4 T (55) 9177 - 0867
Bosques de las Lomas WWW.armoursecure.com
05120 Cuajimalpa, México D.F. BN
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"En la empresa tenemos un
compromiso de gque todo lo que
hagamos debe aportar a la ciudad, que
agregue valor a la gente que lo habite
y que lo usa, sean oficinas o proyectos
de usos mixtos”.

En este sentido, Juan Carlos Alfonso
informo que el motor de Wolstrat es
mejorar la vida de las comunidades
donde desarrollan, y que un elemento
critico es la innovacion.

El motor de Wolstrat
es mejorar la vida
de las comunidades
donde desarrollan y
un elemento critico
es la innovacion.

"Pensamos en ella como una compania
de consumo, y estas desarrollan
conceptos pensando en soluciones a
un problema o situacion”.

Como ejemplo a lo que esta haciendo
Wolstrat para solucionar un conflicto
menciono a Xentric Zibata, en donde
las personas invertian alrededor de 40
minutos en comprar algo, ahora con el
plan maestro a desarrollar, este tema
tendra una solucion por la oferta de
comercio que se ofrecera.

Bernardo Perea del Palacio dijo que
desafortunadamente no hay muchas
ciudades que tengan la capacidad de
desarrollar complejos de usos mixtos,
pero que en Querétaro encontraron
una locacion para su proyecto.
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Cabe resaltar, que debido a la
pandemia tuvieron que hacer cambios
a su proyecto, "lo que hicimos fue
entender que estaba pasando con la
gente, cOmo querian vivir y volver a
socializar, entonces hicimos un nuevo
master plan, ya no basado en un centro
comercial sino en un parque porque la
gente queria lugares abiertos”.

El resultado de esa transformacion fue
Centro Sur, la primera etapa de este
proyecto tendra siete macrolotes de
usos mixtos enfocados a la vivienda,
oficinas y hotel, adicional se tendrd un
parque central”.

Con respecto a lo vivido por la
pandemia del Covid-19 que inicio
aqui en México en marzo de 2020,
José Serur expresod que se esta en un
momento de transformar lo que se
hace.

"Estamos en un momento fascinante
porque es un reto en el mundo en el
que vivimos, creo que todos tenemos
que reinventar el mundo inmobiliario,
entre otras cosas. El impacto del
Covid-19 es muy fuerte, lo que esta en
nuestras manos es ver cOmo le vamos
a hacer para desarrollar un nuevo
mundo”, indico Jose Serur.

Quién explicod que el sector de oficinas,
comercio y vivienda ha cambiado, tan
solo al dia de hoy en una computadora
se puede tener acceso a lo mejor del
mundo, por ejemplo restaurantes,
universidades, desarrolladoras, etc.

"El Covid-19 vino a acelerar los
procesos que ya se venian dando en la
medida del consumo, oficinas, cultura
laboral, social y de entretenimiento,
por lo menos lo agilizo 10 afos, o
que tuvo como efecto que tuviéramos
dos realidades: la fisica y la del mundo
digital”.

Juan Carlos
Alfonso
WOLSTRAT

José Serur
IDEURBAN

Silvano Solis
UCALLI

Rodrigo
Villasenor
SITE

Bernardo Perera
del Palacio
MIRA
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Panorama actual del desarrollo de
la regidon: Tecnologia y desarrollo de
Data Centers

En el sequndo panel de REB + Summit  En su participacion, Estrado contd que Vesta llego a Querétaro
Querétaro, los ponentes hablaron sobre  en 1992 y que el llegar a localizarse ahi fue su puerta de
como ha sido su estancia en el estado  entrada al Bajio, por lo que desde ese momento han extendido
y como salieron adelante durante esta  su operacion a Guanajuato, Aguascalientes, San Luis Potosi,
época de crisis de Covid-19. Jalisco y por su puesto en Querétaro.

Los panelistas fueron: Francisco Estrada Después de dos décadas, indico que al igual que otras

(Vesta), Samir Kussaba (NH Solutions) empresas, ellos también aprendieron una leccion.

y Ricardo Serrano (EQT Exeter), la

moderacion estuvo a cargo de Antonio  “Tralamos un crecimiento acelerado, una alta concentracion

Matas (SITE). de tierra e infraestructura en todo el Bajio y de repente en el
2019, mercados como Querétaro que traian una absorcion
de aproximadamente 60 mil m2 al afio, resulta que se cae una
tercera parte”.
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Asimismo, menciond que han
enfrentado una reforma eléctrica
que hacia muy lento el proceso de
trabajo; de igual forma, destaco que las
necesidades de la industria cambiaron
hacia un requerimiento mayor de
infraestructura.

"Venian nuevos productos como
el e-commerce, los cuales tienen
requisitos diferentes en cuanto a
edificios en comparacion con los
proyectos que veniamos trabajando’.

En este sentido de los cambios y nuevos
productos, recalco que se vislumbraba
el interés de los Data Center por llegar
a la region.

Por su parte, Ricardo Serrano menciono
gque EQT Exeter tiene un enfoque
muy fuerte en la parte de logistica y
distribucion, y que cuando iniciaron
en Querétaro, 70% de los negocios
eran de manufactura pero aun con esa
dificultad siguieron trabajando.

‘La primera operacion que hicimos fue
la venta de un terreno Data Center, nada
de lo originalmente planteado pero nos
daba la infraestructura que invertimos
en el proyecto, y nos permitio dar
certeza en la operacion”.

Con el tema de la pandemia, conto
que tuvieron que alargar su proceso
de desarrollo, siempre buscando la
seguridad de sus colaboradores.

“Trabajando con la constructora
decidimos dividir los diferentes
procesos de edificacion, alargamos
un poco mMas para evitar contagios
y al mismo tiempo nos ayudo a dar
tiempo para que el mercado empezara
a reactivarse’.

Asimismo, informo que estan
satisfechos de como ha cambiado el
mercado y coOmo ha incrementado la
demanda para EQT Exeter.
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Samir Kussaba menciono que los Data
Center son un nicho nuevo sin dejar
a un lado los parques industriales o el
tema de la logistica, donde empresas
como Vesta se estan preparando para
atender este segmento; y que el motivo
por el cual los Data Center se estan
posicionando en Querétaro es por
la cercania que tiene con Ciudad de
Mexico y con el resto del pais.

Ademas, de que no pueden ubicarse en
la capital, a pesar de que el trafico de
datos se genere ahi por factores como
los sismos, seguridad, temperatura, etc.

De igual forma, destaco que la region
tiene grandes retos en los cuales debe
trabajar para sequir ubicando a los Data
Centers.

Actualmente, "un Data Center de menor
ocupacion necesita entre 25 a 35
megawatts de energia, entonces en lo
que un pargue industrial se prepara para
atender todos los m2 un solo cliente
consume todo”.

Por lo que ante este reto, refirid que
se necesita el apoyo del gobierno
porque Querétaro es un estado en el
que se ubicardn mas Data Centers que
requeriran mayor energia.

Se necesita el
apoyo del gobierno
porque Querétaro
es un estado en el
que se ubicardan
mas Data Centers
que requeriran
mayor energia.

Francisco
Estrada
VESTA

Ricardo
Serrano
EQT EXETER

Samir Kussaba
NH SOLUTIONS
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Como obtener financiamiento
para tu proximo proyecto
inmobiliario

En REB + Summit Querétaro, Jonas
Margolis de Credit Brokers hablo con
los asistentes de coOmo pueden obtener
capital para su siguiente proyecto
inmobiliario con la ayuda de la empresa
de consultoria financiera, especializada
en la gestion de financiamiento para
desarrollos.

Explico que Credit Brokers puede lograr
financiamiento de todos los proyectos,
ya que son especialistas en la gestion
de deuda y capital para inmuebles.

“Trabajamos para crear una experiencia unica en el desarrollo de
soluciones de deuda estructurada combinando deuda senior y
deuda subordinada, con el fin de maximizar el apalancamiento de
los proyectos y crear el costo de capital mas eficiente”.

Asimismo, destaco que Credit Brokers es una empresa fundada por
ex banqueros, por esta razon cuentan con alianzas estratégicas con
practicamente todas las instituciones financieras que operan en
Mexico, asi como con algunas del extranjero y fondos de inversion
e inversionistas privados.

“Tenemos identificados que tipo de transacciones les gusta financiar

a efecto de poder hacer un traje a la medida de acuerdo a las
necesidades de financiamiento de los clientes”.

INMOBILIARE
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Cabe sefialar que entre los beneficios
que ofrece Credit Borkers, esta
maximizar la posibilidad de obtener el
crédito requerido.

“Nosotros vamos con cada una de las
instituciones y presentamos el proyecto
o la solicitud de financiamiento de
nuestros clientes, evidentemente no
vamos con un banco sino con los que
se requieran’.

También trabajan en asegurar las
mejores condiciones y el mejor tiempo
de respuesta, Jonas Margolis aseguro
qgue la respuesta de un crédito para un
desarrollo habitacional o de hotel es
entre cuatro a seis meses, y que ellos
reducen ese tiempo a la mitad.
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De igual manera informo que ofrecen
financiamiento para casi cualquier
industria aparte del real estate, que es
donde se enfocan.

Finalmente, indico que reducen la
carga administrativa de finanzas, la
cual muchas veces el conseguir el
financiamiento es full time.
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Credit Brokers puede lograr
financiamiento de todos los
proyectos, ya que son especialistas
en la gestion de deuda y capital
para inmuebles.

Jonas Margolis
CREDIT BROKERS
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Desarrollo econémico y planes
de inversion de Querétaro

Durante REB+ Summit Querétaro, el  "En Querétaro tenemos una temperatura de 23 grados centigrados

titular de la Secretaria de Desarrollo con muy baja humedad, para procesos industriales es muy

Sustentable del estado, Marco A. Del importante esta caracteristica a considerar”.

Prete T., informo a los participantes

sobre los atractivos que esta localidad  De igual forma destaco que en el estado no tiembla y mucho

tiene. menos hay huracanes tanto por su ubicacion como porque no hay
playas, lo anterior es importante para que muchas empresas de

Indicd que Querétaro posee manufactura se establezcan.

caracteristicas geograficas que lo hacen

estratégico en cuanto a ubicaciony Otra de las particularidades de la localidad es que se encuentra

clima, lo cual tiene como resultado que  rodeada de cinco estados: Guanajuato, San Luis Potosi, Estado de

diversas empresas busquen al estado  México y Michoacan.

para establecerse.
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Ademas, "Querétaro tiene una
excelente red de comunicaciones,
no solo en el interior, tambien en el
exterior, estamos conectados con las
principales fronteras, carreteras, puerto
y ferrocarriles’”.

En todo el estado hay mas de 3,500
kKilbmetros de carreteras, mas de
500 kildmetros de vias férreas y dos
gasoductos que cruzan la localidad.

Con respecto al aeropuerto, Marco
A. Del Prete T. dijo que el hangar
internacional es un elemento de
conectividad debido a que facilita el
traslado de personas y mercancias de
manera eficiente.

Y que a pesar de la pandemia por
Covid-19 han ido recuperando sus
rutas frecuentes; informo que antes
del 2019 tenian 25 destinos nacionales,
por lo que cubrian todo México, y que
hoy paulatinamente tienen llegadas en
las principales ciudades del pais y de
Estados Unidos.

Con respecto al tema de carga, 'somos
el tercer lugar a nivel nacional en
manejo de carga doméstica y el quinto
lugar a nivel nacional en volumen de
carga internacional. El aflo pasado

se movieron alrededor de 60 mil
toneladas, entre las piezas que se
destacan son automotrices, espaciales,
domeésticas, mensajeria y paqueteria”.

Asimismo, indico que en Querétaro
se ubican las tres grandes paqueterias
en el mundo: DHL que tiene una
base establecida en el aeropuerto;
Fedex y UPS mueven carga a sus hubs
internacionales. Y que Mercado Libre es
la Unica que ha puesto su base aérea de
su centro de distribucion en el estado, y
que desde ahi distribuye su mercancia a
practicamente todo el pais.

En cuestiones turisticas, el Secretario
indico que hay altos atractivos: cuatro
patrimonios culturales de la humanidad,
una ruta de arte, queso y vino, seis
pueblos magicos, lo que hace que
el estado tenga una amplia oferta
de turismo de romance, sustentable,
arqueologico, religioso, etc.

Con el tema de las amenidades para
la calidad de vida de los habitantes
hay dos clubs de polo, 10 campos de
golf, 12 clubs deportivos, mas de 16
mil habitaciones de hoteles, siete mil
restaurantes y centros comerciales.

Querétaro posee caracteristicas
geogrdaficas que lo hacen estratégico
en cuanto a ubicacion y clima, lo cual

tiene como resultado que diversas
empresas busquen al estado para
establecerse.
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Mercado de logistica
y distribucion

Para hablar sobre la situacion actual
del mercado de logistica y distribucion
en Querétaro, estuvieron presentes
como panelistas: Mercedes Rodriguez
(DEMATIC), Oliver Demars (Colliers),
Guillermo Espinoza (DHL) y Carlos
Canseco (Cluster Innovacion Logistica
en Querétaro); el moderador fue
Guillermo Almazo (Inbound Logistics).

Oliver Demars indicd durante su
participacion, que debido a la pandemia
por Covid-19 se pauso la industria
automotriz en el estado. Asimismo,
destaco que ve una oportunidad
de crecimiento en otras industrias:
alimenticia, electrodomeésticos,
logistica y e-commerce. Con respecto
al nearshoring indico que ha tomado
una fuerza impresionante en los ultimos
anos.
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Informo que a finales del 472021
Querétaro registro un inventario
de cinco millones de m?2 de naves
industriales de clase A, con una tasa de
disponibilidad de 4.7% en diciembre.

"Este registro fue el mas bajo en los
ultimos tres anos; registro un precio
ponderado de renta de 3.88 dolares.
Es importante destacar que esta
disponibilidad se vio mas reflejada en el
aeropuerto y la salida a México, ya que
hacia al norte estaba en 1.3%, y en el
centro de la ciudad y la salida a Celaya
la disponibilidad de edificios estuvo
nula”.

Demars también comunico que durante
el 2021 el estado se colocod como el
primer mercado del Bajio con la mayor
demanda de espacio de la regidon con
mas de 148 mil m2, registrando un
crecimiento de 3% en inventario con
respecto al afio anterior.

"En este 172022 en Colliers estamos
monitoreando 238 mil m2 en edificios
en construccion en diferentes etapas, el
rango de precios va a ser muy diferente
al de 3.88 dolares ya que ha habido
un aumento en materiales y acero, los
costos de salida seran de cuatro a 4.20
dolares”.



Durante su participacion, Carlos
Canseco dijo que la cadena de logistica
esta perfectamente establecida, gracias
a los cuatro indicadores basicos en los
cuales el real estate juega un papel
fundamental:

1. Servicio al cliente: ;como voy a
cumplir las necesidades de mi cliente?

2. Niveles optimos de inventario:
;donde tengo mi inventario? ;donde
tengo mis almacenes?

3. La asertividad del pronostico:
;como voy a leer el mercado y a partir
de ahi mandar a disparar mi cadena?

4. Costo logistico: jcuanto me cuesta
esta cadena?

"Es por eso que necesitamos estar
integrados y conocer todos los
jugadores, no solo es transportacion o
almacenaje, es un conjunto de todo y
arranca desde la compra”.

Mercedes Rodriguez explicod que hoy
en dia existen empresas que estan
optando por la automatizacion, pero
llevar a cabo lo anterior es importante
qué estas realicen un diagnaostico.

Tienen que ver "cOMOo esta su situacion
actual, sus procesos, qué tan eficientes
son, por qué quieren crecer, por queé
quieren ser mas eficientes o si tienen
restricciones en los espacios”.

Segun la panelista, estos
cuestionamientos deben de llegar a
los clientes de los asistentes, ya que
cuando ellos llegan a buscar un centro
de distribucion hay que conocer su
vision de crecimiento.

"Si ellos tienen una vision de
crecimiento y una automatizacion
cercana puede cambiar el precio que
estan buscando o incluso la ubicacion,
es importante qué ustedes puedan
entender la vision de sus clientes para
poder determinar si estan pensando en
la automatizacion”.

Después de la automatizacion, ella
indicd que es primordial saber la
tecnologia para la empresa, es decir,
conocer cuales son las capacidades
de la compafiia y cudles son sus
requerimientos y poder asi determinar
el nivel de tecnologia.

Guillermo Espinoza contd que en la
pandemia también surgieron buenas
noticias, el sector logistico tuvo un
crecimiento en el trafico debido a la
necesidad de tener ese producto lo mas
pronto posible en menor tiempo.

Asimismo, habld que dentro de los retos
de un operador logistico que construye
sus inmuebles esta actualizarse.

“Las nuevas alturas que estamos viendo,
hemos pasado de 32 a 40 pies muy de
la mano con diferentes sectores’.

Dentro de los inmuebles que estan
edificando, él expresd que esta presente
sus politicas de USG.

El estado se colocé como el primer
mercado del Bajio con la mayor
demanda de espacio de la region con
mas de 148 mil m2
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Mercado de vivienda
en Querétaro

Con el tema de la pandemia por Covid-
19, muchos se dieron cuenta de que su
hogar, mas que ser un sitio en donde
dormir, era su refugio en donde podrian
trabajar, hacer ejercicio, estudiar, etc,,
de forma segura.

Para hablar de la vivienda en Querétaro
en REB + Summit Querétaro estuvieron
presentes: Enrique Hernandez (Murgia
Consultores), Martha Patricia Caballero
(Santander), Victor Calderon (Vinte) y
Arturo Carredn (Atlas Desarrollo); Sergio
Pérez (Site Solucidn Inmobiliaria) fue el
moderado del panel.

Victor Calderon informo que en los
ultimos 10 aflos en el estado se han
colocado mas de 160 mil casas, es
decir, alrededor de 16 mil unidades por
afno.
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‘Querétaro trae una tasa de crecimiento
por arriba de las tasas nacionales, no
por nada el encarecimiento de la tierra
ha sido brutal”.

Con respecto al tema de las rentas,
indico que se esta enel 0.4% y 0.5%
del valor de la vivienda, es resultado es
debido a que es mas facil comprar una
propiedad que alquilarla.

En cuanto a colocacion del producto
inmobiliario de la vivienda, Vinte
observa que hay una gran facilidad para
adquirir, ya que las tasas de interés que
tienen los bancos estan bajas.
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10 anos en el
estado se han
colocado mas

de 160 mil
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16 mil unidades
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“La gran oportunidad esta en la
colocacion y en el mercado, la
demanda existe y Querétaro es uno
de los nucleos principales para el
crecimiento. Calculamos nosotros que
hoy en dia en el estado, nada mas en la
zona metropolitana, hay mas de 60 mil
casas demandadas”.

Por su parte, Martha Patricia indico
que se pensaba que no iba a ver una
colocacion de créditos y que todo se
iba a parar, pero sorprendentemente
ocurrio lo contrario y hubo una
respuesta favorable e incremento la
colocacion.

“La verdad fue bastante bueno, como se
comentaba, las tasas de interés se han
mantenido y hoy manejamos en todos
nuestros créditos manejamos tasas fijas
lo cual nos permiten que los clientes
accedan a tasas seguras”.

Asimismo, informo que en Santander se
han adaptado bastante a la tecnologia,
hoy en dia la institucion cuenta con
aprobaciones de crédito en linea y en
practicamente 10 minutos el cliente
puede tener acceso a un crédito
preautorizado.

Arturo Carreon recordd que cuando
inicio la pandemia recibid una llamada
del consejo diciéndole que se debia
parar todo, pero al ver la situacion,
reflexionaba que era mejor entender
esta nueva situacion.

"En Atlas no nos pego tan duro, no
paramos, fuimos muy conservadores
en nuevos arranques; la compafiia el
afo pasado crecio 48% y este 2022
esperamos que crezca /5%, los equipos
fueron resilientes”.

En cuanto a innovacion, dijo que si
apostaron en plataformas tecnologicas
pero con el paso del tiempo ha visto
gue hay una desconexion total en
donde se piensa que solo es crear un
leed, mandar cita y que ya no se debe
hacer todo el esfuerzo que se hacia en
el sitio.

A lo que ellos también le han apostado
es a la experiencia del cliente, la cual
debe ser unica, 'veo que muchos
desarrolladores empiezan a descuidar
esa parte y el cliente lo empieza a notar”
y es en lo que se debe poner atencion.

Mientras que Enrigue Hernandez
comentd que en Murgia Consultores
cerraron el afio con un crecimiento del
40%, que fue en gran parte porque ellos
ya estaban preparados y sabian que
tanto los seguros como las casas estan
muy bien emitidas.

A diferencia de otras compafias que
entraron en panico, Murgia tomo con
mucha calma el tema del Covid-19 y
en lugar de despedir a gente o hacer
adecuaciones organizacionales,
empezaron a analizar el mercado y ver
cual era la proyeccion para el 2022.

En el resultado del reporte se dieron
cuenta de que ni constructoras y ni
las desarrolladoras estaban cerrando,
y que el gobierno seguia adjudicando
contratos.
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Panorama de vivienda: el elefante
blanco en la construccion de
vivienda nueva en el Bajio

Para concretar el evento de REB +
Summit Querétaro, Gene Towle (Softec)
hablo sobre las oportunidades que hay
que tomar pese a la adversidad vivida
en estos ultimos dos afnos, asimismo
indico cual es el panorama para algunos
sectores dentro del real estate.

"De acuerdo con una encuesta realizada
a las 500 empresas mas grandes del
mundo, el 27% respondid que nunca
iban a regresar al 90% de su fuerza de
trabajo a la oficina; y 50% comento
gue nunca iban a regresar los viajes de
negocios a niveles prepandemia’.
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En cuanto a ocupacion hotelera de
viajes de trabajo, en la CDMX, destaco
gue se aprecia una baja, pero en otros
estados como Acapulco la ocupacion
es constante debido a que es mas
turistico.

"Por ejemplo, Cancun desde mayo de
2021 continua llegando la gente, la
ocupacion sigue estando tan alta como
siempre”.

Otro tema relevante que comento fue
la aceleracion tecnologica, que en el
real estate se hizo presente.

"Hemos visto que han salido nuevas
firmas digitales o herramientas para
realizar tours virtuales, se pueden hacer
cosas complejas o sofisticadas con la
tecnologiay el internet”.



Asimismo, enfatizo que en el
pais se estan viendo tres tipos de
recuperaciones: la tipo "V" en donde
cae la economiay rebota en la mejoria,
los lugares en donde se vio mas por ser
sitios de exportacion son Querétaro,
Guadalajara, Monterrey, Tijuana y San
Luis Potosi.

La de forma de tina, "es donde caes, te
mantienes abajo y sales rapido se vio en
los lugares turisticos, a pesar de que se
estd viendo un regreso, no hay mucho
arranque de construcciones de nuevos
hoteles”.

Y la ultima recuperacion es la de
figura de paloma, ‘cae la economiay
tarda en salir’, este tipo recuperacion
segun Gene, se visualiza mas en
zonas petroleras, en Tabasco cayo
la economia 25% entre 2010 y 2020.
"Aunqgue se ha recuperado el consumo
mundial de petroleo es una realidad
que estamos ocupando menos’.

En cuestiones de vivienda, en los
siguientes seis afios, en los principales
mercados de México, el panelista
indico que se tienen que hacer por lo
menos 3.6 millones de viviendas, lo que
representa una inversion de 3.4 billones
de pesos.

Se tienen que hacer por lo menos 3.6
millones de viviendas, 1o que representa
una inversion de 3.4 billones de pesos.

PATROCINADORES
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CUADRANTE

CENTRO SUR
La nueva comunidad planeada
de MIRA en Querétaro

Por: Juan Rangel

juan.rangel@inmobiliare.com

MIRA ofrece a los
desarrolladores
inMobiliarios la
oportunidad de adquirir
un Mmacrolote en una

de las zonas mas
rentables de Santiago de

Queretaro
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esde hace varias décadas,
D Querétaro se ha dedicado a crecer
y es un referente en términos de
proyeccion, finanzas y generacion de
empleo. Su ubicacion lo convierte en un
estado con excelentes perspectivas que lo

mantendran como uno de los principales
destinos de inversion en el pais.

Razon por la que MIRA, compafia
de inversion y desarrollo de bienes
raices que disefia y construye espacios
para comunidades urbanas con mas
de 10 afios de experiencia, ofrece a
los desarrolladores inmobiliarios la
oportunidad de adquirir macrolotes de
usos mixtos en una de las zonas mas
rentables de Santiago de Querétaro.

Cuadrante Centro Sur es una
comunidad planeada sobre dos predios
que suman 17 hectareas; integra la
combinacion de usos mixtos, tales
como residencial, comercio, oficinas,
consultorios médicos, hoteles,
entretenimiento, gastronomia, areas
deportivas y cualquier otra funcion
gue se pueda desarrollar en espacios
inmobiliarios.

Ubicada en el corazon de Centro Sur, el
distrito financiero, médico y empresarial
mas importante de Querétaro,
esta comunidad plantea una nueva
perspectiva de ritmo para la ciudad,
disfrutando la calidad de vida, seguridad
y progreso del estado.



El innovador concepto de Cuadrante Centro Sur

Cuadrante Centro Sur esta rodeado por mas de
10,000 m? de areas verdes y espacios abiertos,
asi como un novedoso concepto comercial
y de experiencias denominado The HUB@
Cuadrante.

Su conectividad con la autopista México-
Querétaro y el Boulevard Bernardo Quintana
la convierte en una de las zonas de mas facil
acceso de la ciudad. Ademas, Cuadrante
Centro Sur planea incorporarse al sistema de
ciclovias queretano y esta pensado para darle
accesibilidad a las personas con discapacidad
a través de infraestructura y semaforos
inteligentes.

También dara prioridad al peaton y al uso de
movilidad alternativa al automovil, lo cual es
una de las metas que quiere lograr MIRA en sus
proyectos. Para ello, la comunidad planeada
dispondra de todo lo necesario a pocos metros
de las residencias, haciendo énfasis en su
eslogan "Para todo lo que soy”.

"Elegimos este lema porgque pretendemos
generar un ambiente donde la gente pueda
trabajar, vivir y disfrutar, todo en un solo lugar.
Que puedan desarrollar todas sus facetas de la
vida diaria. Nosotros ofrecemos el ecosistema
para que esta novedosa forma de vida se vuelva
una realidad”, destaco Bernardo Perera, director
del proyecto en entrevista para Inmobiliare.

Un diferenciador muy importante para los
inversionistas y desarrolladores es que los
macrolotes de Cuadrante Centro Sur ya
cuentan a pie de banqueta con servicios
publicos como agua potable, drenaje y luz,
lo que mitiga los riesgos de gestion, tiempo e
inversion.

Asimismo, da la certeza que el proyecto
a construir disfrutard de una comunidad
atractiva, innovadora y diferente al resto de las
comunidades de Querétaro.

Los macrolotes de Cuadrante Centro Sur ya
cuentan con servicios publicos como agua
potable, drenaje y luz, lo que mitiga los riesgos
de gestion y de inversion
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The HUB@Cuadrante, complejo de experiencias

([

The HUB@Cuadrante es el corazon de
Cuadrante Centro Sur y el epicentro
de temas culturales y deportivos; un
complejo de experiencias de mas de
20 mil metros cuadrados que contara
con cines, canchas deportivas techadas,
gimnasio, un pabellon gastronomico,
area de coworking, terrazas e incluso
un taller de arte inmersivo, asi como
exhibiciones audiovisuales v artisticas.

Serd un punto de atraccion regional,
pensado para recibir visitantes de otras
ciudades e incluso estados, lo que
generara una derrama economica a nivel
turistico para la ciudad.

Funcionard como un punto de contacto
con el arte, pues planea exhibiciones
de artistas internacionales de forma
recurrente.

Ademas, contara con tres restaurantes
de alta gama y una zona gourmet con
13 de las mejores cocinas de Querétaro,
rodeadas de jardines que permitan la
convivencia.

Para Bernardo Perera, se trata de
una propuesta novedosa que nacio a
partir de la pandemia, pues durante
este periodo analizaron los cambios
en las tendencias inmobiliarias, las
nuevas necesidades y habitos de las
personas, preferencias de consumoy la

importancia de los espacios al aire libre.

"Decidimos reinventar el proyecto
original de un centro comercial y buscar
un concepto innovador, algo que no
existiera pero que la gente valorara. Un
espacio mas abierto donde pudieran
hacer deporte y a la vez contactarse
con el arte, que nos permitiera ir
creando comunidad”, compartio.

El director del proyecto afiadio que
durante la pandemia, MIRA tuvo la
inquietud de analizar otro tipo de

inversiones, pero decidieron enfocarse
en lo que mejor hacen: desarrollar
comunidades planeadas con cualidades
de usos mixtos.

"Cuadrante Centro Sur es nuestro
primer desarrollo en Querétaro, pero
ya estamos revisando diferentes
oportunidades dentro de la ciudad y los
municipios conurbados. Creemos que
sera el primero de varios en el estado’,
finalizd Bernardo[e]

ventas@cuadrantecs.mx
Pagina web:

Acerca de S MIBA.

»  MIRA fue fundada en 2007 por Javier Barrios y Black Creek Group, plataforma de inversion y desarrollo inmobiliario con sede
en Denver, levantando el primer vehiculo de inversion bajo el cual MIRA desarrollo varios proyectos de usos mixtos, entre
ellos, Nuevo Sur en Monterrey, Puerto Cancun y Tres Santos en Baja California Sur.

« En 2014, lvanhoe Cambridge (Inversionista inmobiliario global con sede en Montreal y subsidiaria de la Caisse de dépot
et placement du Québec (CDPQW)) adquirio el 50% de MIRA. Fortaleciendo la capacidad financiera de la empresa para el
desarrollo de proyectos de usos mixtos en Meéxico.

*  En 2016 MIRA levanta el CERPI, convirtiéndose en el primer instrumento de este tipo en el mercado de valores mexicano.

» Actualmente estd por terminar la Fase 1 del proyecto Neuchatel Cuadrante Polanco en la CDMX y esta en proceso del
desarrollo de Cuadrante Centro Sur en la Ciudad de Querétaro y un proyecto residencial/comercial en Masaryk en la CDMX.

Para mayor informacion sobre Cuadrante Centro Sur:
Info.hub@cuadrantecs.mx  Teléfono: 442 402 11 00
Www.cuadrantecentrosur.mx

WWW.Mmira.mx
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Premium location - Class A facilities
Build to suit - Word class infrastructure

Contact us: rarroyo@ reirealestate



https://rei.realestate/
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https://www.loinzbg.com/

LOINZ

BUSINESS GROUP

ATENCION ESPECIALIZADA PARA EL DESARROLLO DE
PROYECTOS INDUSTRIALES Y DE VIVIENDA VERTICAL
EN TIJUANA

Por: Ménica Herrera
monica.herrera@inmobiliare.com

industriales en México ha ido en aumento como resultado del impulso en
el ecommerce, manufactura, sector logistico y de distribucion, situacion
que ha dejado a diversas entidades con minimos historicos de disponibilidad.

D urante los dos ultimos afios, el crecimiento y demanda de proyectos

De acuerdo con el reporte de la actividad industrial nacional de Newmark, la
Ciudad de México, Monterrey, Guadalajara, Ciudad Juarez y Tijuana se mantuvieron
constantemente activos durante 2021, afio en el que el sector inmobiliario
industrial demostro ser el mas resiliente del pais.

Bajo esta premisa y con el objetivo de continuar con la atraccion de inversionistas
internacionales, Lourdes Inzunza, fundo® en 2018 Loinz Business Group, una
agencia integral de bienes raices con sede en Tijuana, después de haber dirigido
la comercializacion del parque industrial logistico Matrix.

La compafia que también dirige, ofrece de la mano de profesionales, soluciones
y atencion boutique en operaciones de compra, venta y renta de propiedades
residenciales, comerciales e industriales en la region de Baja California.

En entrevista para Inmobiliare, detalla que la meta de Loinz desde un inicio siempre

ha sido otorgar una atencion especializada a los clientes para desarrollar proyectos
de principio a fin con un acompafiamiento integral.
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Lourdes Inzunza, directora
general de Loinz Business Group.

“La vision que yo tenia para iniciar era hacer un
modelo de negocio que no encontraba en otro lado,
al menos no en las empresas mas conocidas de la
localidad. Siempre me enfoqué en dar una atencion
personalizada, donde los clientes pudieran encontrar en
un mismo lugar, la confianza y credibilidad que buscan”.

Razon por la que la compafiia comenzo su trayectoria
en el segmento residencial derivado del boom que
se estaba presentando en el norte de Tijuana con la
vivienda vertical, resultado del turismo médico.

Cabe mencionar que Tijuana es considerado el cluster
medico por excelencia en México, ya que ademas de
contar con una amplia oferta de servicios para la salud,
también ofrece hospedaje de corta y larga estancia, lo
que ha facilitado el desarrollo de proyectos verticales
residenciales para dicho uso.
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La garantia de negocios que genera Loinz,
son inversiones estratégicas brindando
una atencion profesional y personalizada
a través de especialistas en los diferentes
rubros del sector inmobiliario.

"Por los servicios postoperatorios deben quedarse en la
ciudad; y los departamentos de corta estancia con todas
las comodidades registraron un mayor crecimiento. En un
inicio, trabajamos directamente con los consejos medicos
de diferentes especialidades y en conjunto nos dimos
cuenta que existia una oportunidad para el desarrollo de
ese segmento’, indica Lourdes Inzunza.

Actualmente, la compafia trabaja en cuatro proyectos
con un modelo mixto que incluye torre meédica, hotel y
area comercial. "Aun con eso, en Loinz contamos con
reserva en el primer cuadrante de la ciudad, por lo que
se encuentran ventajas en la formula de aportacion de
la tierra en este concepto y facilita el desarrollo. Cabe
destacar que también buscamos a co-desarrolladores
locales que participen y sumen su experiencia en la
socializacion de los proyectos”.
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EXPERIENCIA, CALIDAD Y
CONFIANZA, SELLO LOINZ
BUSINESS GROUP

Tanto para Lourdes Inzunza como para el resto de su
equipo, los principales pilares que rigen a la compafiia
son: la atencion especializada, calidad, experiencia,
sequridad y confianza.

Los cuales les han permitido atraer una mayor cartera de
clientes nacionales e internacionales, quienes ven en Loinz
Business Group a una empresa que conoce y entiende a
profundidad los problemas, soluciones y oportunidades
de la region.

"Nos dimos a la tarea de establecer mecanismos
agiles para una mejor atencion, envio de informacion,
proyecciones digitales, establecer rendimientos, esquemas
financieros, etc., para ofrecer una mejor atencion. Lo que
ofrece Loinz es un trabajo conjunto con expertos locales
para tener éxito, no solo en la adquisicion de la tierra,
también durante la construccion del proyecto, estudio de
mercados, estudio de factibilidad energética y de servicios
publicos e incluso gestionar el uso de suelo, que puede
tardar hasta nueve meses o mas . Nuestro servicio termina
hasta la renta de la nave”.

Cabe destacar que pese a la pandemia que inicié en 2020,
Tijuana y Loinz Business Group no detuvieron su dinamica
de negocios e inversion, sino todo lo contrario, ya que
observaron mayor interés y llegada de empresas extranjeras.

"De los cuatro afios gue tenemos, dos fueron en pandemia,
sin embargo, no nos desmotivamos, de hecho descubrimos
que estabamos siendo privilegiados, porque lo que estaba
pasando en el resto del pais no afectaba en la misma medida
a Tijuana’, explica la Directora General.

Hecho que también dio paso a nuevos proyectos
provenientes del continente asiatico. Ya que hasta el afio
pasado, el 6.2% de la inversion extranjera era originaria de
Taiwan; y el 1.4% de China, paises que incrementaron su
participacion comparado con o registrado hace dos afios.

Los principales pilares que rigen
a la compania son: la atencion
especializada, calidad, experiencia,
seguridad y confianza.
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Inversionistas que, hasta la fecha, buscan en la zona
espacios industriales para comenzar sus operaciones,
derivado de las oportunidades que se presentaban en
la ciudad. Sin embargo, uno de los mayores retos que
continuan presentes en Tijuana es, por un lado, el alto
costo de la tierra y por otro, el tema de la energia. Ademas
de la desinformacion de los propietarios de la tierra sobre
el periodo para Due Diligence que solicitan los grupos
de inversion. "Hay un trabajo arduo en este sentido que
debe realizar el broker ya que la reserva que existe es
mayormente en brefia”.

De acuerdo con Saul Garcia, ex Presidente de Index y
encargado de relaciones gubernamentales en Loinz
Business Group, existen varios propietarios que tienen una
expectativa erronea sobre el valor de la misma.

"La tierra va en funcion de los servicios y ubicacion,
pero también, de en cuanto tiempo voy a tener la
infraestructura para los servicios basicos y a qué distancia
me queda la mano de obra”.

Elacceso a vialidades, servicios como la energia eléctrica,
transporte publico y cercania con la ciudad, son algunas
de las solicitudes de los empresarios. No obstante, existen
zZoNnas que cuentan con todos los servicios y bajo costo,
pero lejos de la mancha urbana, lo gue ha hecho que el
desarrollo de dichas zonas sea lento.

"Una de ellas es Valle Redondo, podemos empezar a que
esa parte tenga viabilidad desde el inicio. Es una de las
areas mas cercanas, en cuestion logistica, al proyecto de
la nueva garita”.
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De igual forma, detalla que cumple con todas las
expectativas para desarrollar proyectos industriales,
residenciales y comerciales. Ademas de contar con
precios bajos comparados con otras partes en las que el
costo promedio por metro cuadrado se encuentra hasta
en 150 dolares, mientras que en Valle Redondo esta en
40 dolares.

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo, entre las ventajas
que ofrece, es que el uso de suelo incluye industria
pesada, donde los centros de distribucion encontrarian
condiciones favorables para la exportacion.

Otra de las zonas en las que Loinz se encuentra
trabajando es Boulevard 2000 rumbo a Rosarito, vialidad
que conecta los tres municipios (Tijuana, Rosarito y
Tecate); y donde Loinz cuenta con reservas de tierra de
entre 100 y 500 hectareas, en las gue menciona Lourdes
‘los propietarios estan listos para escuchar ofertas,
incluyendo el esquema de aportacion de la tierra”.

Asi como Valle de Las Palmas, que se encuentra
considerado para un nuevo proyecto de un Distrito
Industrial Integral en aproximadamente 1,000 hectareas.
Mientras que en la carretera libre hacia Tecate, tienen
reservas de tierra que van de 100 a 200 hectareas.

"Es importante que los inversionistas que estén
buscando desarrollar, conozcan estas zonas, sobre todo
los corporativos manejadores de fondos y empresas
para cConsumo propio, que son satélites de empresas
orientales, quienes llegan solicitando tierra lista para
construir”.




DISPONIBILIDAD DE ESPACIOS INDUSTRIALES

José Manuel Rodriguez, experto en sector industrial e
industria de empaques, coincide con Saul Garcia, con
respecto al precio. "Esto lo vemos en todos lados, los
terrenos de la periferia han subido mucho. Jamas pensamos
que las inversiones extranjeras ya establecidas en China
iban a regresar, pero lo estan haciendo, por esas razones se
incrementa el costo”.

Asimismo, detalla que debido a la alta demanda, actualmente
todos los proyectos que se encuentran en construccion ya
estan rentados. Lo que se ha presentado como un reto, pues
al estar en niveles por debajo de la demanda, "'no hay de otra
mas que construir especulativo”.

"Empresas que llegaban buscando donde instalarse,
esperaban encontrar metros cuadrados construidos y
no habia disponibilidad. Ahora, incluso tenemos una
deficiencia, es algo que se ha venido tratando de equilibrar y
practicamente todo lo que se esta rentando al momento es
Build to Suit (BTS)".

Situacion que permite una derrama en todos los sectores,
ya que, segun explica, entre mas empresas se instalen en
la zona, se debe proveer vivienda para los trabajadores
alrededor del parque industrial.

Debido a la alta demanda,
actualmente todos los proyectos que
se encuentran en construccion ya
estan rentados.

Por lo que también se registra un crecimiento en el
sector de la vivienda, que aunque significa un reto para
los inversionistas, desarrolladores y gobierno, se estan
atendiendo en la ciudad.

"Ese boom esta generando el mismo fendmeno pero en el
sector de vivienda de interés social, ahorita donde esta la
tierra para construir naves no hay poblacion, entonces hay
que hacer esa infraestructura cerca de ellos para que la mano
de obra esté disponible’, explica.
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Saul Garcia, también expresa que ya se encuentran
trabajando en la creacion de dichas zonas industriales con
acceso a la vivienda para atraer, tanto a las empresas como
a la poblacion que busca empleo. "El objetivo es proveer
certeza a las compafiias que vengan a arrendar”.

Por su parte, Lourdes Inzunza, menciona que es justo en ese
momento, en el que entra la vision de Loniz de poder incidir
de manera activa en crear modelos y zonas donde se pueden
formar distritos industriales, con espacios comerciales
acordes a las necesidades de la poblacion, donde las areas
verdes y de esparcimiento estan incluidas.

“Se trata de ofrecer vivienda digna donde se pueda dar una
oferta, incluso para mano de obra importada, sabemos
que empresas tiene necesidad de atraer mano de obra del
sureste. Ahi se aprovecha la poblacion migrante propia de
Tijuana”.

Un punto a destacar en el que los tres especialistas
coincidieron es en la necesidad de crear mayores accesos,
es decir, infraestructura vial desde y hacia las areas lejanas de
la mancha urbana.

Sumado a la intervencion del gobierno, mismo que “debe
facilitar a los inversionistas energia, vialidades, recursos
humanos, infraestructura y la posibilidad de entender los
tramites gubernamentales con una instalacion rapida,
expedita y sobre todo puntual, mencionan.

Para Loinz Business Group el primer paso para cumplir lo
anterior, es comenzar a pensar como ‘una ciudad de élite’
y dar paso a una oferta de condiciones que atraigan mayor
inversion, hecho que por el momento, se ve encarecido.

“La oportunidad esta, las empresas de todo el mundo estan
regresando a Tijuana o la estan tomando en cuenta para
instalar sus operaciones, en este momento nuestro grupo
tiene una lista de empresas esperando una cotizacion de
arrendamiento, solo necesitamos la voluntad del gobierno
y de los empresarios para poner vias de comunicacion e
infraestructura, somos sus facilitadores’, explica Lourdes
Inzunza, directora general de Loinz Business Group.
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“El panorama para la region es
prometedor independientemente
de los retos que se presenten,
ofrecemos soluciones”, Lourdes
Inzunza, directora general de
Loinz Business Group.

VISION A FUTURO PARA EL

DESARROLLO INDUSTRIAL DE TIJUANA

De acuerdo con Inzunza, a lo largo de su trayectoria y
conocimiento del mercado inmobiliario de Tijuana y sus
alrededores, la ciudad aun cuenta con tierra disponible para
el desarrollo de espacios, tanto industriales como de vivienda
y para uso comercial.

"Aun tiene tierra, solo hay que identificarla, regularizar y
validar su viabilidad. Tenemos un inventario interesante con
el que podemos colaborar en gran medida para la creacion
de zonas exitosas de negocio y hacer de esta ciudad la nueva
Tijuana”.

De igual forma, declara que en la zona costera, se planean
proyectos de infraestructura de gran relevancia, los cuales
detonaran la actividad en el sector turistico y hotelero.

e
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Ademas de impulsar el desarrollo de segmentos como el de
vivienda en renta, vivienda vacacional y de retiro.

Mientras que en la region Del Valle, la directora general,
menciona que Loinz Business Group se encuentra trabajando
en un proyecto de infraestructura vial, el cual cuenta con
una inversion conjunta entre China y México que detonara
la movilidad del estado de Baja California.

Saul Garcia, por su parte, explica que el panorama para la
region es prometedor independientemente de los retos que
se presenten. “Tiene que empezar a haber voluntad del
gobierno y ponerla a disposicion de los inversionistas. Se
augura un muy buen porvenir para la region y para el pals,
en general”.
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&) mudafy

..1 -

¢Como convertir una transacciéon inmobiliaria
en una experiencia disfrutable?

Por: Mudafy

100% colaborativo con la industria inmobiliaria, que combina las ventajas de
la tecnologia y la asesoria personalizada, desde el inicio hasta el final de la
experiencia de compra de una propiedad.

M udafy busca reinventar el concepto proptech con un modelo de negocio

Las inmobiliarias y asesores independientes que son sus aliados, asi Como sus usuarios,
se benefician de operaciones cerradas 75% mas rapido y 100% mas seguras para ambas
partes.
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Las proptech se
han posicionado
en México como
emprendimientos con
modelos tecnolégicos
de operacion en el
sector inmobiliario.

Las proptech se han posicionado en
México como emprendimientos con
modelos tecnologicos de operacion en
el sector inmobiliario. Se caracterizan
por usar sistemas de CRM, algoritmos,
dindmicas disruptivas y mucha
innovacion.

Mudafy cuenta con un sistema
de CRM propio y un algoritmo de
recomendaciones de propiedades
que garantiza leads de calidad, con
verdadera intencion de compra que
ahorra en un 75% tiempos y esfuerzos
tanto a clientes, como a inmobiliarias y
asesores.

Ese es el diferenciador de Mudafy:
su tecnologia unica, la calidad de
sus perfilamientos y la asesoria
personalizada que ofrecen sus expertos
en asesoria comercial, crediticia y
legal en el proceso de compra de un
inmueble. Todo esto, convierte ese
proceso en una experiencia unica de
vida; desde la busqueda de inmuebles
en su sitio web, hasta la firma de la
escritura del mismo.

"Sabemos que comprar una propiedad
es una de las transacciones mas
importantes en la vida de una
persona. Por eso, en Mudafy, no
solo aseguramos una transaccion
mas rapida, facil y segura. Tambien
queremos transformar y mejorar la
experiencia de comprar una vivienda,
al poner al usuario en el centro de la
transaccion’, comenta Edgar Erives,
Country Manager de Mudafy en México.

&) mudafy

Compraruna propiedad pase
experienc€ia disfru
de Mudafy (Credi

Mudafy fue fundada hace mas de
tres afios en Argentina, pero inicio
operaciones en México en 2020,
como parte de su ambicioso plan
de expansion con el que buscan
convertirse en la proptech No.1 de
Latinoamérica.

La empresa ha vendido mas de 100
millones de dolares y aumentd 10
veces sus ventas por segundo afio
consecutivo. A finales del mes de marzo
anunciaron su expansion de Ciudad
de Meéxico y Estado de México, hacia
Monterrey y Quintana Roo.

Mudafy ha
vendido mds de
100 millones de

délares y aumenté
10 veces sus ventas
por segundo ano
consecutivo.
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Edgar Erives, Country Manager de
Mudafy en México (Crédito PR Mudafy)

Cuentan con mas de 300 personas
€en su equipo, que en su mayoria se
encargan de asesorar personas en una
de las decisiones mas importantes de
su vida, como lo es la compra de una
vivienda.

Otra parte del equipo esta a cargo de
aumentar la colaboracion con el sector
inmobiliario, mediante un modelo
de negocio que también asegura
resultados para las inmobiliarias y
asesores independientes, al reducir
en /5% el tiempo de venta de sus
propiedades, lo que tambieén ofrece una
mejor experiencia para los usuarios de
la plataforma.

La plataforma conecta a compradores
e inmobiliarias mediante asesoria
comercial, legal y crediticia, asi como
tecnologia que mejora las busquedas,
por medio de su algoritmo de
recomendacion de propiedades. Todos
estos elementos en conjunto, ofrecen
una experiencia mas rapida, facily 100%
segura para todos los involucrados en la
transaccion.
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Franco Forte y Lucas Diaz, fundadores de Mudafy (Crédito PR Mudafy)

"Mudafy es una plataforma que
funciona como un marketplace
en el que puedes elegir, de entre
casi 30,000 propiedades, tu hogar
ideal; pero Mudafy es también ese
asesor comercial, legal y de créditos
hipotecarios que agenda tus visitas,
te ofrece recomendaciones expertas,
las mejores ofertas del mercado y te
acompafia durante todo el proceso,
hasta que firmes tus escrituras de
manera segura y transparente. Nuestro
objetivo es que disfrutes de una
experiencia sin fricciones’, explican
Franco Forte y Lucas Diaz, Fundadores
de Mudafy.

Esta proptech no solo optimiza la
velocidad de respuesta a las consultas
en su plataforma (en cinco minutos ya
se habra asignado un asesor al usuario)
y la precision en las recomendaciones
de propiedades (solo le muestra al
usuario lo que en realidad le interesa
ver), sino que también ofrece asesoria
personalizada sin costo a cada uno de
SUS usuarios y un esquema colaborativo
de trabajo con inmobiliarias y asesores

independientes sin costo inicial de
inversion, en una estrategia win-win.

En 2019, Mudafy fue una de las dos
empresas elegidas por YCombinator, el
acelerador de negocios de startups mas
importante a nivel global, para participar
en Silicon Valley en un programa del
que tambiéen fueron parte empresas
que al poco tiempo se volvieron
reconocidas a nivel mundial, como
Airbnb y Dropbox, entre otras.

Con un servicio personalizado, la
proptech esta reinventando la
experiencia de buscar un inmueble y
comprarlo, con la tranquilidad de que
la plataforma asegura que cada persona
consiga lo que busca de manera mas
rapida, facil y segura, con ayuda de su
equipo de asesores expertos. te]
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https://simapro.net/

Por Samanta Escobar
samanta.escobar@inmobiliare.com

que “el arte es el hombre agregado a la

naturaleza, dandole al misterio de la vida
y la forma en que ambos (naturaleza y hombre)
interactuan, una solucién magicamente
abstracta e indescifrable, quiza indefinible
en estricto rigor”. Jamas se hubiera pensado
que estas palabras cobrarian sentido en un
complejo inmobiliario; sin embargo, ocurrio
en la nueva creacion de Pedro José Alejandro
Torre Lépez, presidente de Grupo Pimienta
y creador del concepto de: Distrito de Arte
Mérida (DAM).

E | pintor Vincent Van Gogh consideraba
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El ingeniero, quien ademas sera operador de DAM; junto a un equipo
creativo compuesto por disefiadores, ingenieros y consultores, llevo a
este desarrollo de usos mixtos al siguiente nivel, en el que se reunen las
bondades del arte en todas sus expresiones para crear momentos Unicos
y experiencias inolvidables.



La idea del proyecto surgio hace
aproximadamente cuatro anos en la
mente de Pedro Torre. El yucateco,
egresado de la Universidad Cornell, es
reconocido como un exitoso creador,
diseflador, operador de centros de
entretenimiento y discotecas en la
década de los 90s y 00s. Mas tarde, a
principios de los 2000, se convirtio en
paisajista con un amplio portafolio de
trabajo, principalmente en la peninsula
de Yucatan.

Tras encontrarse con Grupo Lopez-Rosa
y Asociados, decidieron unir esfuerzos
para realizar DAM y regalar a la ciudad de
Meérida un lugar emblematico que rompa
paradigmas y reuna lo mejor del arte, la
naturaleza, la cultura y la gastronomia.

Cabe mencionar que la desarrolladora
se ha convertido en una revelacion
dentro del sector inmobiliario del Sureste
mexicano. Con una exitosa trayectoria,
se ha posicionado como una “‘empresa
cumplidora y que entrega’. Uno de
Sus proyectos mas representativos es
la reconversion de la ultima hacienda

DAM sera edificado
sobre un terreno de
cerca de seis hectireasy
contard con un espacio
comercial, corporativo,
centro de eventos, areas

verdes yvivienda.

henequenera en funcionamiento en la
costa Yucateca: "San Eduardo’, en un
complejo residencial vacacional con 200
hectdreas de extension.

En entrevista con Inmobiliare, el
empresario yucateco Luis Carlos Lopez
Sénchez y el europeo Gianni Vincenzo
René Rosa, socios fundadores de la
firma, compartieron mas detalles de su
trabajo con Pedro Torre.

Concretamente, DAM sera edificado
sobre un terreno de cerca de seis
hectdreas. De acuerdo con Lopez
Sanchez, el desarrollo esta ubicado al
norte de Mérida, la zona de mas alta
plusvalia de la ciudad. Ademas, el predio
se encuentra sobre dos importantes
arterias viales: la carretera Mérida-
Progreso y la doble avenida calle 73.

Asimismo, detalld que, durante la primera
etapa del complejo, unicamente se
comercializara el Centro Corporativo
2058 y Parque Pimienta, los cuales
se encuentran en preventa y se
entregaran en mayo de 2025y 2026,
respectivamente.

El pasado 10 de marzo, DAM fue
presentado ante empresarios,
autoridades y una comitiva de la
Asociacion Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios (AMPI), delegacion Yucatan.
Frente a mas de 400 personas de la
comunidad inmobiliaria de la region, sus
directores aseguraron que solo fue "una
muestra de lo que sera el Distrito de Arte
Mérida en pocos afios”.
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Parque Pimienta,

arte con naturaleza en su mdxima expresion

Pedro Torre explico que el corazon
del Distrito de Arte Mérida sera Parque
Pimienta, un centro cultural, comercial y
vital rodeado por mas de 20 mil metros
cuadrados de jardines ludicos que
concentraran expresiones artisticas en
todos sus niveles.

Se construirad un edificio de tres niveles
con 30 boutiques, islas en renta y
un corredor gastronomico,; este
ultimo albergara los "mejores bares y
restaurantes de la region”. También, en
el tercer piso estaran disponibles mas
de tres mil metros cuadrados disefiados
para escuelas y universidades.

Una de las principales atracciones
del parque, ademas de un lago con
cascadas, seran los tres escenarios
hidraulicos al aire libre para conciertos
y eventos que diariamente, ofreceran
entretenimiento gratuito. Estos se
elevaran hasta 3.5 metros de altura para
ser visibles desde el ultimo piso del
edificio.

El Foro

"Buscamos fomentar la cultura y el
arte en todas sus facetas, ya sea con
programas de acompafilamiento y
desarrollo de artistas o con amenidades
y servicios abiertos al publico”.

Asimismo, adelantd que se construira
un hotel de 200 llaves desde el
Parque Pimienta. Aunque la compafia
desarrolladora serd la propietaria
del inmueble, estd en proceso de
evaluacion con Colliers para elegir
algun grupo hotelero interesado en
ser administrador, pero aun no se han
concluido las negociaciones.

‘Las amenidades se acordaran con la
firma hotelera. Sin embargo, se estan
contemplando espacios generosos
para areas recreativas, deportivas y de
trabajo, asi como salones’, dijo Pedro
Torre.

llevara eventos exclusivos a la Peninsula de Yucatan

Ademas de la oferta comercial, Distrito
de Arte Mérida llevara eventos exclusivos
a la Peninsula de Yucatan, a través de El
Foro, un auditorio de ocho niveles con
instalaciones de vanguardia y capacidad
para 2,400 personas. Este recinto no
solo dara conciertos y espectaculos con
cena, también estara disponible en renta
para eventos sociales y corporativos.

“Sera un espacio versatil que puede,
en funcion de su configuracion, tener
capacidades diferentes. No obstante,
en su modalidad de cena show permite
sentar a hasta 1,100 asistentes y en su
modalidad de concierto juvenil permite
un aforo maximo de 2,400", agrego
Gianni Rosa.
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En busca de garantizar la calidad de los
espectaculos, El Foro estara equipado
con dos escenarios de 230 metros
cuadrados, 35 metros lineales de
barras para servicio de bebidas, sonido
MEYER PROFFESIONAL, generador de
electricidad, pantalla LED panoramica de
15 metros y 10 estructuras motorizadas
con iluminacion y efectos especiales,
entre otras cosas.

El corazon del Distrito
de Arte Mérida sera
Parque Pimienta,

un centro cultural,
comercial yvital
rodeado por mis de 20
mil metros cuadrados

de jardines ladicos.




Sinfonia:

versatilidad y personalizacion a través de musica y naturaleza

Uno de los objetivos de Distrito de
Arte Mérida es cumplir la promesa
de una vida plena con la cercania
del arte, naturaleza, disefo vy
gastronomia. Es por ello que, a traves
de 18 torres, brindara la experiencia de
departamentos modulares exclusivos
que daran hogar a mas de 600 familias,
siendo el primer blogue de seis edificios,
llamado “Sinfonia’, un homenaje a la
musica.

Siguiendo la linea artistica y el gusto
musical del ingeniero Torre, cada
edificacion serd dedicada a un género:
"Rock’, “Pop”, "Soul’, "Clasica’, ‘Disco” y
"Jazz". En el mismo espiritu, cada piso
hara honor a un artista representativo

del estilo.

Por otro lado, el proyecto residencial
llevara la versatilidad y la personalizacion
al extremo, ya que cada unidad podra
ser diferente, empezando desde la
superficie.

Los departamentos son modulables
desde 62 metros cuadrados, en
incrementos de 24 metros, hasta llegar
a un piso completo de 220 metros,
con gran variedad de posibilidades
en ubicacion y distribucion de
recamaras, bafos, closets y area
de entretenimiento”’, comento
Lopez Sanchez. "Esta dinamica de
comercializacion solo sera posible
durante los primeros 12 meses de la
preventa de cada etapa’.

El empresario aseguro que las
amenidades para este segmento de
DAM seran "Unicas”. Estas incluyen
jardin privado, alberca de 45 metros
con cascadas y playa, lago, cancha de
padel, area de juegos, salon de eventos
para cien personas, area de trabajo y
lectura, dos salas de cine y juegos de
video, gimnasio, estacionamiento para
visitantes, entre otros. Cada pareja de
edificios tendra una torre de servicio
con superficie adicional para bodegas,
lavado, hamaquero e instalaciones
especiales.

Centro Corporativo 2058,

un espacio disenado para la era post
pandemia

Finalmente, el complejo inmobiliario de usos mixtos contara con
el Centro Corporativo 2058, integrado por cinco niveles, espacio
que ya se encuentra en preventa, con precios desde 25 mil pesos
por metro cuadrado mas IVA. En total, suma siete mil 403 metros
cuadrados vendibles.

Gianni Rosa detallo que “las oficinas fueron disefiadas para la
era post pandémica, y cada una cuenta con su propia terraza
privada”. De igual forma, el edificio ofrecera control de acceso y
recepcion y sala de juntas hasta para 24 personas en cada piso,
asi como shut de basura ecologico, estacionamiento techado y
17 cajones al aire libre frente a la construccion.

En la planta baja se encontraran cuatro showrooms con
mezzanine y cuatro locales comerciales; para el segundo nivel, se
destinaran nueve locales comerciales; mientras que en el tercer
y cuarto piso nivel se instalaran 32 oficinas. [e]
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n los ultimos afios, Mérida ha
Evivido algo que los expertos

denominan un boom inmobiliario,
impulsado principalmente por su oferta
atractiva y el fenomeno de migracion
de metropolis hacia zonas turisticas,
originado durante la pandemia.

No es de extrafiar que se encuentre
en la lista de las cinco ciudades con
mayor incremento de plusvalia durante
los ultimos dos afios. De 2019 a 2021,
se coloco en los tres primeros lugares
del Indice de Progreso Social (IPS), por
su nivel de Satisfaccion de Necesidades
Humanas Basicas.

Todo esto de la mano de la sequridad,
pues Yucatan esta entre los estados del
pais con menor incidencia delictiva y
menos homicidios y secuestros en lo
que va de 2022, segun el Secretariado
Ejecutivo del Sistema Nacional de
Seguridad Publica (SESNSP).

Aunado a su riqueza natural, cultural,
gastronomica y arquitectonica, la
Ciudad Blanca se ha ganado un lugar
entre las mejores 10 mejores ciudades
del mundo para visitar este afio, junto
a urbes internacionales como Osaka,
Kyoto, Singapur, Bangkok y Seul.

Sin embargo, las oportunidades
para el Real Estate son tan grandes
como sus retos; infraestructura,
crecimiento sostenible, verticalizacion
y redensificacion, son algunos temas
relevantes para el desarrollo de la
economia de la Ciudad Blanca. Es por
ello que B2B Media, Inbound Logistics
e Inmobiliare reunieron a expertos
inmobiliarios y autoridades de la region
en Reb+ Summit Mérida 2022.
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Evolucion del sector

inmobiliario en Mérida

vy la Costa Yucateca

En sintonia con el boom de la capital
del estado de Yucatan, el numero de
visitantes extranjeros se ha duplicado,
en comparacion con los nacionales,
sobre todo estadounidenses y
canadienses. Raul Naya, director de Gira
Capital Inmobiliario, sefiald que esto se
ha visto reflejado en el sector hotelero,
el cual muestra signos de recuperacion
con niveles de ocupacion del 35 por
ciento.
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Los desarrollos turisticos con mayor
demanda son aquellos de cuatro
y cinco estrellas, lo que refleja la
capacidad econdomica de los turistas.
En este sentido, destaco que esta
es un area de oportunidad para
los desarrolladores, pues se deben
disefiar productos que se adapten a las
necesidades de aquellos que optan por
hacerse de una propiedad en Mérida.

Actualmente, la
capital cuenta con 1.3
millones de habitantes

y registra una
evolucién histoérica

de crecimiento en el
sector de vivienda de
4%, lo que supera el
promedio nacional de
2.2 por ciento.




Maximizar el legado

Los desarrolladores inmobiliarios de Mérida y de Yucatan tenemos una gran responsa-
bilidad con este hermoso lugar. Debemos dejar de ver solo la operacidn interna de
nuestros negocios 6 proyectos, y empezar a tener una visidon y una perspectiva a futuro,
amplia, de regeneracidén y transformacién de ciudades.

No podemos seguir explotando (en términos
de marketing) la seguridad y la calidad de vida
que tanto publicamos en nuestras redes, sin a
cambio, hacer las cosas bien.

Debemos entender el efecto que tendra nuestro
proyecto para la ciudad, qué valor vamos apor-
tar, debe ser alineado a las bondades que
actualmente tenemos para seguir consolidan-
do este bello estado.

Mérida es una ciudad Unica, perfecta para vivir
y trabajar. Tenemos practicamente todo, los que
Vvivimos agqui somos literamente unos privilegia-
dos. Pero tenemos que seguir cuidandolo,
protegiendo la herencia que grandes personajes
de la historia de Yucatan han dejado. La capital
del sureste se construye dia a dia, haciendo
desarrollos que sigan mejorando la calidad de
vida de los habitantes, participando activamen-
te en el mejoramiento de la ciudad, reivindican-
do ética profesional y siendo un verdadero
ejemplo para las futuras generaciones.

] ) Este impulso inmobiliario sdlo sera bueno si
Ing. Aldo Ruiz Priego JUNTOS, maximizamos nuestro legado desde
CEO de Concoord Proyectos donde nos toque aportar.
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Actualmente, la capital cuenta con 1.3
millones de habitantes y registra una
evolucion historica de crecimiento
en el sector de vivienda de 4%, lo que
supera el promedio nacional de 2.2%,
indico el experto. Uno de los ganadores
de este dinamismo es el segmento
residencial vertical en la zona norte,
luego de un alza en el costo de la tierra
y encarecerse el producto horizontal
en 2018.

"Estamos en un contexto inmobiliario
fértil, muy atractivo para mercados
nacionales e internacionales. Pero, hay
que entender que hoy los clientes no
solo son yucatecos. Los compradores
externos adquieren cerca del 33% del
inventario”.

De acuerdo con un estudio realizado
en 148 proyectos por Gira, el precio
promedio por metro cuadrado (m?)
en Mérida ronda los 28 mil pesos
y se comercializan en promedio
177 unidades al mes. Al contrastar
estas cifras con las unidades
disponibles, Naya compartio que el
sector residencial tiene 11.8 meses
de inventario, lo que demuestra
un mercado sano con agilidad de
absorcion.

No asi el segmento residencial medio,
ya que reporta aproximadamente
22 meses de inventario, ligeramente
inferior al nivel ideal que es de 24
meses. Por lo que, advirtio actuar de
forma cuidadosa.

Respecto a la Costa Yucateca, se
percibe una dindmica similar. Hace tres
anos, se vendian 40 departamentos al
ano, hoy llega a 500 unidades. Mientras
que los precios han subido de manera
importante a 40 mil pesos por metro
cuadrado.
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"El mercado de departamentos es muy
joven, con 12 meses de inventario,
O sea gque aun cabe el doble de
desarrollos. Yo no veo la llamada
burbuja inmobiliaria. Pero, hay que
poner atencion en la infraestructura.
Un ejemplo de ello, es la cantidad
de proyectos en Tulum y su desastre
ecologico. Hay que ser cuidadosos, lo
gue menos queremos es que nuestra
costa esté contaminada”.

“El mercado de
departamentos es
muy joven, con 12

meses de inventario,
o sea que aln

cabe el doble de
desarrollos. Yo no
veo la llamada
burbuja inmobiliaria.
Pero, hay que poner
atencién en la
infraestructura”.

Radl Naya
GIRA CAPITAL
INMOBILIARIO




Analisis del mercado industrial,
usos mixtos, residencial, comercial

y de oficinas en Yucatan

Respecto al sector inmobiliario
industrial, Santiago Mancebo,
representante de BTERRA, detallo que,
si bien Mérida representa cerca del 1%
a nivel nacional, también tiene una
evolucion mas acelerada. Un hecho
que se demuestra con el interés de
conglomerados como Amazon y
Walmart, quienes han instalado Centros
de Distribucion en la region.

Asimismo, las propiedades
comerciales se encuentran en etapa
de recuperacion tras el fuerte golpe
de la crisis sanitaria, algunos de ellos
reportan absorciones del 80% con
precios de renta prepandemicos.

Por el contrario, los panelistas Roberto
Kelleher, director general de Inmobilia
y Gonzalo Espejel, director general
de Umana Cities, coincidieron en que
existe un complejo panorama para el
segmento corporativo.

Roberto Serrano, de Sky Capital,
asevero que, hace 18 meses, el 91%
de todas las oficinas en la ciudad
estaban estaban instaladas en una
casa habitacion: “Es por eso que no
predominan los edificios corporativos’.

Propiedades
comerciales se
encuentran en etapa
de recuperacion tras
el fuerte golpe de la

crisis sanitaria, algunos
de ellos reportan
absorciones del 80%
con precios de renta
prepandemicos.
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El 91% de todas las
oficinas en la ciudad
estan instaladas en
una casa habitacioén:
"Es por eso que no
predominan los
edificios corporativos”.

Explicd que el 89% de todas las
empresas en la region son Pymes,
quienes no requieren de grandes
espacios para sus labores, pero “deben
tomar en cuenta que pagan mas del
doble al mantener una casa por gastos
ocultos como el estacionamiento,
ubicacion, comedor, business center,
seguridad, etc. No solo eso, también
se genera un dafio en el trafico y la
densidad habitacional”.

Uno de los detonantes del segmento
corporativo en las ciudades turisticas
ha sido la capacidad de movilidad que
los trabajadores tienen gracias al home
office. Sin embargo, Kelleher subrayo
que en Mérida existen complejos que
no cumplen con los requisitos de uso
de suelo, aungue "aun es momento
para ordenar esto”.

El ordenamiento es una pieza clave
dentro de una ciudad exitosa, el
cual debe aplicarse en todos los
sentidos, desde los reglamentos para
la construccion hasta el cumplimiento
de las densidades de trafico. Serrano
detalld que algunas plazas comerciales
informales no han respetado
estas normas y han construido sin
infraestructura adecuada ni cajones
de estacionamiento suficientes, lo que
provoca que las personas eviten visitar
esos lugares.
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Mérida tiene la misma superficie de
Guadalajara y Zapopan, pero con seis
veces mas habitantes. Por lo que los
expertos sefialaron que es inviable que
el ayuntamiento siga como el principal
proveedor de servicios. Si bien se han
encargado de redensificar algunas
zoNnas, aun se vive un desorden urbano
que adolece toda Latinoamérica.

Ante este contexto, uno de los retos
para el desarrollo funcional es la
movilidad. El director general de Umana
Cities comento que existen reglas de
Oro que no se respetan en la ciudad.
Como el de que los satisfactores de
necesidades de servicios deben de estar
a menos de 750 metros de cualquier
casa habitacion, aunque lo ideal es que
sean menos de 500 metros.

Asimismo, luego de algunos desastres
generados por huracanes, se dejo de
invertir en espacios verdes arbolados
y la temperatura de la ciudad se elevo.
No obstante puntualizd que la capital
yucateca es una mina de oro con
condiciones extraordinarias para la
construccion.

"El suelo tiene 150 toneladas de
resistencia, lo que permite hacer
edificios de hasta 10 niveles con
cimentacion superficial. Pero ya no
puede crecer tanto, tiene que haber
una conversion a lo vertical y de usos
mixtos. Finalmente, esa planeacion
de suelos ayuda a que el nuevo
desarrollador no tenga incertidumbre.

‘Algo que debe empezar a pasar es que
la comunidad inmobiliaria yucateca
comience a trabajar de manera
conjunta, la autoridad no lo hara
porgue sus plazos no lo permiten, se
van cada tres afos, es muy complicado.
A Yucatan le falta trabajar en equipo y
organizarse”.

Santiago Mancebo
BTERRA

Roberto Kelleher
INMOBILIA

Roberto Serrano
SKYCAPITAL

Gonzalo Espejel
UMANA CITIES




¢Cuales son los impactos del
desarrollio urbano?

Durante su participacion en el segundo
panel, Predo Aspe, director comercial
de Grupo Proyecta y Rodrigo Arrienta,
representante de IGS, argumentaron
que la ciudad presenta una falta de
vision de largo plazo por parte de
autoridades y miembros de la iniciativa
privada. Por lo que “corre el riesgo de
sequir el mal ejemplo del desarrollo en
Ciudad de México (CDMX).

Instituciones como la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (Sedatu), por ejemplo, establecen los criterios de densidad en
las zonas urbanas, asi como los usos habitacionales con la finalidad
de no llevar el desarrollo a lugares relativamente lejanos y concentrar
el valor dentro de las ciudades.

"También es un tema de falta de presupuesto, la futura planeacion
implica inversion en urbanizacion e infraestructura considerable.
Queda en los empresarios colaborar conjuntamente con las
autoridades a mediano y largo plazo’, planted Aspe.

INMOBILIARE

93



[‘1 CONGRESO

Por su parte, Grupo Proyecta, compafiia
originaria de Puebla con alrededor de
20 afios en la industria, cuenta con
Soluna, un proyecto en desarrollo
ubicado en la subcomisaria Temozon
Norte. Se trata de una comunidad
planeada de 69 hectareas que integra
areas verdes, dos Casas Club, zonas
comerciales y parques recreativos para
generar un valor en la forma de vida de
las personas.

“También es un tfema de falta de
presupuesto, la futura planeacién implica
inversion en urbanizacion e infraestructura

considerable. Queda en los empresarios
colaborar conjuntamente con las
autoridades a mediano y largo plazo®,
planteb Aspe.
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Pedro Aspe
GRUPO PROYECTA

Rodrigo Arrieta
IGS

Cristian Canto
UNO CONSULTING



Retos y oportunidades del
desarrollo vertical y horizontal

Como se menciond antes, la vivienda
vertical es uno de los modelos con
mayor crecimiento en la joya del
sureste mexicano. Esta apuesta es
una de las metas hacia la que apuntan
diversas ciudades alrededor del mundo,
desde el punto de vista infraestructural,
de movilidad y servicios.

Aunqgue este escenario ideal tiene
algunos obstaculos en el pais. Uno de
ellos es el econdmico, ya que el 80%
de la sociedad mexicana no puede
acceder a esta clase de desarrollos de
alta gama, aseverd Rodrigo Arrieta.

En este sentido, Aspe expuso que la solucion para entregar
valor a los segmentos bajos estd en la economia de escala;
es decir, generar comunidades verticales que apuesten por
la infraestructura y equipamiento urbano para concentrar un
numero atractivo de vivienda de entre los 500 mily el millon
de pesos.

IGS, el administrador de fondos con enfoque industrial y
de vivienda al que Arrieta representa, busca atender a este
mercado con el desarrollo de unidades habitacionales con
precios de 1.5 millones de pesos hacia abajo, que ofrezcan
areas comerciales, seguridad, paneles solares en areas
comunes, bicicletas internas y otras amenidades.

INMOBILIARE
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"La parte principal es el valor de la
tierra, que en nuestros segmentos debe
representar entre el 7 y el 11%; porque
el margen gque deja una unidad clase
baja se lo puede comer el tiempo de
desplazamiento’, dijo.

Otro de los obstaculos con el que los
desarrolladores se han enfrentado es
la resistencia de los compradores al
cambio de vivienda horizontal por la
vertical, quienes creen que tener un
terreno amplio es mejor sin considerar
otros factores como el costo y
trabajo de mantenimiento, una mejor
ubicacion, seguridad, entre otros.

"Uno de los retos es la educacion del
mercado. Los beneficios de una unidad
vertical son enormes, pero tomar la
decision cuesta. Hace falta maduracion
tanto de quien ofrece, como de quien
compra. En ciudades como Mérida
necesitamos esta sensibilidad”’, afirmo
Arrieta.

“Uno de los retos es la educacion
del mercado. Los beneficios de una
unidad vertical son enormes, pero
tomar la decision cuesta. Hace falta
maduracion tanto de quien ofrece,
como de quien compra.”
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Pedro Aspe
GRUPO PROYECTA

Rodrigo Arrieta
IGS

Cristian Canto
UNO CONSULTING
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Como financiar tus
proyectos inmobiliarios

Los desarrolladores deben sobrevivir a un sin fin de obstaculos para materializar sus
proyectos, el acceso a financiamiento es uno de ellos. Es por ello que la asesoria
especializada se vuelve fundamental para el éxito.

Rebs Mérida contd con la participacion de Jonas Margolis, socio fundador de
Credit Brokers, quien explicod que su compafiia brinda acompafiamiento profesional
para estos procedimientos.
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Algunos beneficios que ofrecen, son:
maximizacion de la posibilidad de
obtener el crédito requerido al buscar
en diferentes instituciones financieras
simultdneamente, asegurar las mejores
condiciones y tiempo de respuesta,
financiamiento para casi cualquier tipo
de industria, empresa o proyecto, y
reduccion de carga administrativa.

"Contar con el apoyo de las
instituciones permite consolidar una
importante oferta de productos y
servicios para fondear practicamente
cualquier proyecto de inversion de la
manera mas rapida y flexible”.

Actualmente la empresa gestiona el
financiamiento de University Club, la
torre residencial mas alta en Paseo de
la Reforma, Ciudad de México, con 58
niveles y 17 sotanos. Mientras que en
Mérida han participado en el complejo
Buyan, de 85 viviendas y 10 locales
comerciales; y Baltia con mas de 20 mil
m2 de construccion, entre otros.

"Contar con el apoyo
de las instituciones
permite consolidar

una importante

oferta de productos y

servicios para fondear

practicamente
cualquier proyecto
de inversion de la

manera mas rapida y

flexible”.

Jondas Margolis
CREDIT BROKERS
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Polos de inversion y
politicas publicas

Uno de los principales retos para el
crecimiento del sector inmobiliario en
Mérida es la infraestructura. Servicios
de suministro de agua, electricidad y
conectividad son fuerzas clave para la
llegada de inversiones residenciales,
corporativas e industriales.

Gerardo Diaz de Zavala, Subsecretario
de Inversion, Desarrollo Economico
y Financiamientos, compartio que
el gobierno actual ha detectado una
debilidad en materia energética, siendo
una de las mas caras a nivel nacional.

"Es un gran desafio hoy por hoy. En
el caso de los desarrollos industriales
tendran que apostarle a la generacion
de este recurso que necesitan sus
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complejos. Porque la CFE (Comision
Federal de Electricidad) ya lo dijo:
no llevara la energia. Ya no son solo
los postes y lineas, tampoco las
subestaciones’, declaro.

Para atender este problema,
recientemente, el Presidente Andres
Manuel Lopez Obrador anuncio
la construccion de dos plantas de
generacion eléctrica. Asimismo, se
haran conexiones para duplicar el
abastecimiento de gas e impulsar las
zonas industriales con potencial de
inversion.

Ademas, declardo que tienen
contemplados 22 proyectos de
energia renovable que, de ser puestos

en marcha, toda la peninsula podria
ser sustentable al 100 por ciento.
Algunos de ellos son parques eolicos
y fotovoltaicos, los cuales resultan un
negocio atractivo dadas las condiciones
climatologicas de Yucatan.

Se tienen contemplados
22 proyectos de energia
renovable que, de ser
puestos en marcha, toda
la peninsula podria ser
sustentable al 100 por
ciento.



"Tenemos energia sobrante, pero,
necesitamos que las leyes se abran.
Nos queda claro que nos toca generar
las condiciones aptas para la inversion.
Trabajamos de la mano con el gobierno
federal con proyectos magnos”.

Adem3ads de la infraestructura
energetica, Mérida busca fomentar
su economia no solo a traves del
turismo, sino también de la carga
comercial. El aeropuerto de la ciudad se
encuentra en remodelacion completa
y las autoridades estan en proceso de
planeacion para la construccion de una
nueva terminal con mayor capacidad.

El aeropuerto de la
ciudad se encuentra en
remodelacion completa y
las autoridades estdn en
proceso de planeacion
para la construccion de
una nueva terminal con
mayor capacidad.

De acuerdo con José Luis Martinez
Semerena, director de Desarrollo
Econodmico y Turismo del
ayuntamiento, actualmente, el 80% de
los turistas provienen de Monterrey,
Guadalajara y CDMX, ciudades con
conectividad directa en la region.

Bajo este argumento, se reactivara
la ruta hacia Querétaro y, para una
cobertura en Centroameérica, se lanza el
vuelo inaugural Mérida-Guatemala este
29 de abril por la aerolinea Tag Airlines,
con un costo aproximado de cuatro mil
pesos (redondo).

Finalmente, en los ultimos meses,
la violencia ha azotado con mayor
fuerza a los estados del sur del pais,
principalmente Quintana Roo. Esta
cara de México ha afectado la llegada
de inversion desde hace varios afos.

En busca de blindar a Yucatan, el
gobierno, encabezado por Mauricio Vila
Dosal, ha destinado dos mil 600 mdp
para triplicar el numero de camaras,
incorporar helicopteros y lanchas
rapidas, con el fin de dar seguridad a la
poblacion y al inversionista.

Gerardo Diaz
DESARROLLO ECONOMICO
DE YUCATAN

José Luis Martinez
TURISMO DE MERIDA

Ricardo Campos Sifuentes
LOMO PLATEADO INC.

Erico Garcia
INMOBILIARE.
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¢El desarrollo de la Costa
Yucateca es sostenible?

En cuanto al ordenamiento urbano,
el director de Desarrollo Econdmico
y Turismo de Mérida adelanto que
las autoridades del ayuntamiento
trabajan en el cambio de la politica
municipal de desarrollo, en la que
se contempla otorgar un 20% de
descuento en tramites y permisos para
las construcciones en el centro de la
ciudad.

"El boom del sector inmobiliario
estd en el norte, y el centro se esta
quedando vacio. El problema es que
cuando alguien quiere desarrollarse
en las periferias es complicado llevar
los servicios, por lo que la estrategia es
redensificar”.

La zona centro se caracteriza por
el esplendor arquitectonico de sus
antiguas casonas, herencia de la época
colonial. Mas de un inversionista ha
demostrado interés en estas, pues son
un negocio accesible para vivienda
temporal, en renta o vacacional. Con
base en el cambio de legislatura, se
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permitira la intervencion en estas
propiedades, respetando unicamente
la fachada.

Tras el cambio en el reglamento urbano
de la ciudad, también se permitira que
los extranjeros compren a menos de 50
kilbmetros de la costa. Lo que detonara
diversas actividades economicas
alrededor.

Tras el cambio en el
reglamento urbano
de la ciudad,
también se permitird
que los extranjeros
compren a menos
de 50 kildbmetros de
la costa.

Ricardo Campos Sifuentes, de Lomo
Plateado Inc., afadio que, de la mano
de las autoridades y la Asociacion de
Agentes Inmobiliarios, se trabajara con
el propdsito de transmitir un mensaje
de comunion entre los desarrolladores
e infraestructura, desde servicios hasta
usos de suelo..

"Abordaremos los temas de lotes de
inversion y especulacion porque no
se vale vender castillos en el aire. Se
debe tener un control de la oferta y la
demanda, ya empieza a haber focos
rojos en inventario y AMPI debera ser
un regulador.

"Nos juntamos con los desarrolladores
para traer las mejores practicas.
Querétaro trae un freno de mano, el
principal problema es que la tierra se
fue para arriba ya no hay casas de 600
mil pesos, pero se necesitan. Por ello
queremos evitar que pase lo mismo en
Mérida y proyectar a 10, 20, hasta 30
afos”.



Colliers inicia
operaciones en Mérida

Durante el evento, Colliers México
dio a conocer que, desde mediados
de marzo, inicid operaciones en
el mercado de Mérida, atendiendo
a inversionistas, desarrolladores,
propietarios y usuarios en los sectores
de oficinas, industrial, comercial y
hotelero.

Dado el crecimiento econdmico de
2.5% en Yucatan, la compafiia ha
decidido tomar el desafio de contribuir
al posicionamiento de la region con
la apertura de sus oficinas en las que
ofreceran servicios de administracion
de bienes inmuebles, consultoria
y valuacion, administracion de
contratos, soluciones corporativas,
project management e intermediacion
inmobiliaria de manera local.

Javier Lomelin Gascon estara a cargo
de este proyecto, quién ha estado en
la industria de real estate desde hace
10 afios, y ahora busca contribuir en el
desarrollo de una de las ciudades con
mayor crecimiento inmobiliario, para
asi consolidar y promover alianzas en
donde expertos eligen expertos.

Dado el crecimiento
econdmico de 2.5%
en Yucatdn, Colliers
ha decidido tomar el
desafio de contribuir al
posicionamiento de la
region con la apertura
de sus oficinas.

Colliers

Fortalece su
liderazgo
en servicios
inmobiliarios,
expandiendo
Su operacion
en el

mercado
de Meérida

Para mas informacion:

Javier Lomelin Gascén
Director Mérida
javier.lomeling@colliers.com
Teléfono: +52 55 3200 4557

Fernando Alvarez
Broker Mérida
fernando.alvarez@colliers.com
Teléfono:+52 999 572 7607


https://www.colliers.com/es-mx
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Desafios en la comercializacion de
proyectos en Mérida; formulas financieras
para saber qué busca el cliente

El 2021 fue un afio histdrico en
ventas de vivienda vertical en Mérida,
con un incremento de casi 40% en
comparacion con 2019. Una de las
estrategias para lograr estos resultados,
asequro Arturo Garciduefias, de 4S Real
Estate, fue entender al cliente final y
educar al mercado sobre las ventajas
de los productos.

"Establecer el nicho de mercado,
modelos de precios, criterios de
marketing, entre otros aspectos,
es fundamental desde la
conceptualizacion de los desarrollos
para conectar con el futuro comprador.
Quienes no realizan estos analisis, se
quedan atras’.
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Dados los avances tecnologicos y los
constantes cambios en los habitos de
consumo, el cliente inmobiliario se
encuentra en un proceso de evolucion
constante. Para algunos el proceso de
compra tradicional ya es impensable. La
startup Alo Home realizd un estudio en
150 proyectos en los que encontrd que
el tiempo de respuesta promedio fue
de 18 horas, lo que los aleja de ser un
servicio competitivo.

"Por ello creamos una plataforma
de modalidad autoservicio. En ella
se puede escoger y cotizar una
unidad, dar un pago de enganche
con tarjeta, incluso empezamos a
integrar tokenizacion con blockchain
para pagar con otras tecnologias. Lo
que nos ha permitido pasar de uno a
50 proyectos en solo cinco meses’,
dijo Eduardo Orozco, fundador de la
empresa, durante su participacion en
Rebs Mérida.

Asimismo, los perfiles del consumidor
son cada vez mas diversificados. Entre
millennials que buscan propiedades
para negocio de renta, boomers
en busca de un patrimonio, entre
otros; la data se convierte en una
herramienta sustancial para identificar
estos patrones de comportamiento,
entenderlos y hallar al cliente ideal.

El 2021 fue un ano
historico en ventas
de vivienda vertical
en Mérida, con un
incremento de casi
40% en comparacion
con 2019.
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DESARROLLO INMOBILIARIO &
G I RA ESTUDIOS / INTELIGENCIA DE MERCADO

CAPITAL INMOBILIARIO En GIRA® nos especializamos en la asesoria, desarrollo y la comercializa-

cion de proyectos inmobiliarios de manera institucional operando en todo
México bajo estrictos estandares éticos y técnicos.

Contamos con oficinas en la Riviera Maya y Mérida, Yucatdn, con una
amplia experiencia enfocada en proyectos de usos mixtos, hoteles, oficinas,
residenciales, centros comerciales, hospitales y proyextos de salud, asi
como planes maestros.

Nuestra mision es desarrollar proyectos que trasciendan en cada ciudad en
la que participemos como algo tinico en su tipo en los siguientes aspectos:

- Estudios de factibilidad de proyecto.

- Disefio arquitectonico de caracteristicas inigualables.
- Soluciones inmobiliarias que el mercado requiera.

- Orientados a obtener un éxito comercial destacado.

GIRA® MARKET INTEL

GIRA® Capital Inmobiliario hace una propuesta metodoldgica a sus clien-
tes donde integra un andlisis multitarea en la que analiza los 4 pilares
fundamentales de un estudio tipo “HBU” o de Mejor y Mds Rentable Uso de
Suelo para conformar en conjunto un plan de negocios integral que
contemple todos y cada uno de los elementos esenciales para el conoci-
miento del plan de un proyecto inmobiliario.

Cotiza un estudio para tu terreno y obtén de manera gratuita informacién
preliminar del mercado.

'f CONTACTO@GRUPOGIRA.MX WA GRUPOGIRA MY
GIRA CAPITAL INMOBILIARIO D) @D : .
: e TEL. (999) 948 4646 / 254 0000


https://www.grupogira.mx/
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Digitalizacion del sector inmobiliario y
la tecnologia como aliado comercial

En el competitivo mercado de
los bienes raices, los primeros en
digitalizarse, son los que ganan. Erico
Garcia, fundador de Inmobiliare
y director general de B2B Media,
comento que, actualmente, cerca del
95% de la originacion de la compra de
propiedades se da en linea.

Este crecimiento digital originado por
la pandemia también alcanzo al sureste
del pais, en donde el proceso de
busqueda en linea se disparo del 30%
(previo al confinamiento) al 80% en los
ultimos meses, segun datos de 4S Real
Estate.

Otras herramientas tecnologicas que
han revolucionado el desplazamiento
de desarrollos son las plataformas de
crowdfunding. De acuerdo con José
Enrique Lopez Lagunas, fundador
de la primera compafia yucateca de
financiamiento colectivo Arces, en
conjunto, esta clase de companias
han invertido 800 mdp en negocios
inmobiliarios.
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En México, 60 empresas de
financiamiento colectivo han
aplicado para obtener autorizacion de
operacion, solo siete la han obtenido
y dos estan en etapa final de liberacion
de permisos, entre ellas Arces.

Lopez Lagunas puntualizd que una
de las cualidades de este modelo
de negocio es que, al estar bajo
un esquema rigido de institucion
bancarizada se frend su crecimiento,
pero se cred un sistema robusto.
Asimismo, aungue estas empresas
tienen un limite de 60 mdp para invertir
por proyecto, el gremio estad en busca
de duplicar el monto.

"El Real Estate no tiene limites.La
tecnologia nos va rebasando, vehiculos
de financiacion, de compra, en fin.
Sacando lo bueno de las crisis, la
pandemia acelero este proceso super
importante’, dijo Garciduerias.

Este crecimiento digital
originado por la pandemia
también alcanzé al sureste

del pais, en donde el
proceso de bUsqueda en

linea se dispard del 30%
(previo al confinamiento) al

80% en los Ultimos meses,
segun datos de 4S Real

Estate.



Desarrollo inmobiliario con
conciencia: como salvar al cliente

Constructores, brokers, desarrolladores,
agentes, instituciones bancarias;
cada uno de los actores del sector
inmobiliario en Mérida juega un rol
fundamental para el éxito de los
proyectos; pero todos ellos coinciden
en que el papel principal siempre o
tendra el cliente final.

En el caso de la Ciudad Blanca, el 90%
de los compradores son foraneos. Pero,
los expertos del panel sostuvieron que
se han detectado practicas abusivas
en el mercado que se aprovechan de
la marca "Mérida” sin preocuparse por
aportar valor al compradory a la region.

En el caso de la Ciudad
Blanca, el 90% de los
compradores son fordneos;
aunque se han detectado
practicas abusivas en
el mercado que se
aprovechan de la marca
“Mérida” sin preocuparse
por aportar valor al
comprador y a la regién.

"Por ponerle un nombre al problema es
el "corto plazo’. Desarrolladores fugaces
gue no son ilegales, pero venden todas
sus unidades y desaparecen. Sé que es
muy dificil, pero hago un llamado a que
se sumen las empresas de branding,
porque hay oferta poco profesional que
estd daflando la industria”, proclamo
Quique Trava, presidente de la
Asociacion Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios (AMPI) de la ciudad.

Con este objetivo en mente, la
organizacion tiene tres ejes de trabajo
para este afo. El primero de ellos es
crear una Ley Estatal de prestacion de
servicios de intermediacion inmobiliaria.
De esta forma, los profesionales
tendran que demostrar certificaciones
que avalen su competencia para ejercer
en el sector.
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Adicionalmente, se impulsarad una
estrategia legislativa que atienda la
"deshorintalizacion” desmedida y se
conformara un Consejo Coordinador
Inmobiliario que involucre a toda la
iniciativa privada: "“Queremos que exista
un desarrollo sustentable en esta ciudad
a la que nos debemos y que vamos a
heredar a nuestros hijos’.

Se impulsard una
estrategia legislativa
que atienda la
“deshorintalizacion”
desmedida y se
conformard un
Consejo Coordinador
Inmobiliario que
involucre a toda la
iniciativa privada.

Aunque las alianzas entre las
instituciones publicas y privadas son
un paso hacia adelante para fortalecer
al sector inmobiliario en Mérida, Laura
Campuzano, de SIMCA, subrayo la
importancia de la capacitacion de las
fuerzas de ventas para “sensibilizar
al cliente de que no les estamos
vendiendo tierra, sino proyectos de
vida".

"Es una realidad que el cliente es muy
sensible al precio, pero también busca
soluciones posteriores a la compra.
Hay que entender que la mayor parte
se basa en lo que ve en las redes
sociales. Tenemos que trabajar en la
profesionalizacion para vender a Mérida
como lo que realmente es”.

En este sentido, Aldo Ruiz, copropietario
de la desarrolladora especializada
en vivienda horizontal Concoord
Proyectos, destaco que la industria
debe desarrollar instrumentos para la
medicion de la satisfaccion del cliente,
incluso meses después de la compra.

‘La pregunta es ;,Como lo hacemos
para no olvidarnos del comprador
y saber que cumplimos con lo que
prometimos. El tema de hacer un
esfuerzo posterior a la venta no solo por
reclamos, sino de asesoria continua por
cinco afios después de la transaccion”.

Jorge Duarte, compartio que Arkham, la
compafia que dirige, cred un indicador
del comportamiento del cliente para
medir si estan impactando de forma
positiva en la vida de las personas.

"Desde hace muchos afios comprendi
que la competencia no es con mis
colegas profesionales, sino con los
falsos desarrolladores. Debemos
generar alianzas para no ser percibidos
de esta manera’, concluyo.
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Aldo Ruiz
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SIMCA

Quique Trava
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Como lograr la eficiencia energética
desde el sector inmobiliario
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Por: Juan Pablo Gardufio, Sustainability Manager
del drea de Project and Development Services de
Cushman & Wakefield

evidentes, ahora el reto es encontrar cobmo conseguirlo.

Juan Pablo Gardufio, Sustainability Manager del area de
Project and Development Services de Cushman & Wakefield,
describe algunas de las mas urgentes.

‘ as razones para ahorrar energia son cada vez mas

Hablar de energia en la arquitectura deberia remitirnos a un
reflejo del esfuerzo que ha hecho la humanidad durante toda
su historia para adaptarse a su entorno, sobrevivir y beneficiarse
de él. Desde el descubrimiento del fuego para obtener calor
hasta el uso de la energia solar para iluminar un espacio, la
relacion entre el ser humano, la energia y el espacio que habita
se manifiesta de forma constante.




Hoy en dia, nos enfrentamos a
un reto igual de complicado al
de nuestros antepasados: si bien
ya logramos mas comodidades
y NO nos preocupa tener fuego
para cocinar nuestros alimentos,
el problema esta en frenar un
acelerado dafio al medio ambiente
que, segun expertos, resulta
irreversible.

De acuerdo con la Organizacion de
las Naciones Unidas en lo dispuesto
en tratados internacionales como
el Acuerdo de Paris, la adopcion
de formas de energias renovables
reducira las emisiones que
provocan el cambio climatico y
mantener el calentamiento de la
tierra por debajo de 1.5 °C.

Esta informacion nos lleva a
replantear la pregunta “spor qué
ahorrar energia?’, pues la urgencia
para actuar al respecto se hace
cada vez mas evidente. Esta vez
debemos cuestionarnos como
ahorrar energia y pasar a acciones
concretas que permitan contribuir
al objetivo mundial de alcanzar la
energia cero (Net Zero) para el afio
2050.

Para obtener la respuesta a esta
pregunta y acercarnos a encontrar
soluciones favorables, tenemos que
entrar al concepto de “eficiencia
energética’. Un aparato, proceso
O instalacion es energéticamente
eficiente cuando consume una
cantidad inferior a la media de
energia para realizar una actividad
sin afectar sus funciones principales.

La adopcion de formas de energias

renovables reducird las emisiones

que provocan el cambio climatico

y mantener el calentamiento de la
tierra por debajo de 1.5 °C.
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La aplicacion de este concepto al
sector inmobiliario es posible apreciarla
en todas las fases de realizacion. Desde
la seleccion de un espacio para edificar
hasta la decision del uso de materiales
y mobiliario para hacerlo habitable,
la emision de gases contaminantes
puede reducirse al tener en cuenta el
rol fundamental que juega la energia.

Algunos de los sistemas que se utilizan
para hacer nuestro edificio eficiente
energéticamente son comunes como
el uso de focos LED o el uso de paneles
fotovoltaicos para aprovechar la luz
solar.

Pero también existen algunos
elementos que suelen escapar del
radar y que, si se ven desde las etapas
de disefio, pueden darnos una muy alta
eficiencia energética. Desde el exterior
al interior de nuestro inmueble, estos
son solo algunos ejemplos que pueden
enlistarse:

El espacio y la
construccion

Buena orientacion del edificio. Tener
una orientacion donde las actividades
internas del edificio vayan de la mano
con la trayectoria solar, nos puede
ayudar a reducir el uso de iluminacion
durante las horas de mayor ocupacion

Techos blancos. Dejemos de
utilizar el tipico impermeabilizante
rojo que atrapa el calor y usemos
impermeabilizante color blanco o con
un alto Indice de reflectancia solar para

HH
evitar generar isla de calor en el edificio . Ei _ el
y por lo tanto tener un mayor consumo . % '
de aire acondicionado en el edificio.
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La fachada

Usar una proporcion 30-70 en fachadas.
30% muro y 70% cristal en fachadas
como minimo; reducir la cantidad
de ventanas en un edificio puede
ayudarnos a mitigar el calor atrapado en
el mismo, reduciendo asi el consumo
de aire acondicionado y, por ende, el
CoNnsuMo energeético.

No inyectar aire en fachadas. Evitar a
la hora de disefar el proyecto de aire
acondicionado poner las rejillas de
inyeccion pegadas a la fachada. Al ser
las zonas con una mayor incidencia
de calor va a ser mas tardado enfriar
el espacio, mientras mas alejes la
inyeccion de aire de la fachada menor
consumo de aire y por lo tanto menor
consumo energetico se va a tener en
el edificio.

Los ocupantes

Deben promoverse practicas como
el utilizar sensores en espacios
regularmente ocupados. Ya perdimos
la batalla de pedirle a las personas que
apaguen las luces cuando salgan de
un espacio, por lo que se recomienda
colocar sensores de iluminacion de
presencia en espacios como salas de
juntas o sanitarios.

e
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Cargas vampiro. Es comun que los
ocupantes del edificio dejen conectada
la computadora o el cargador del
celular en horarios no ocupados. Si
se coloca un "timer” o control para al
menos 50% de los contactos normales
para que se apaguen en horarios donde
no hay ocupacion como la madrugada,
se puede tener un significante ahorro
energético.

Desde Cushman & Wakefield ya
comenzamos a tomar algunas
acciones como las mencionadas,
pues planeamos ser una empresa Net
Zero. Nuestros esfuerzos en oficinas
y operaciones corporativas reduciran
las emisiones de GEI basadas en el
mercado de alcance 1y 2 absolutos en
un 50 % para 2030 gracias a practicas
qgue incluyen politicas que impulsan
acciones mas verdes.

La oportunidad de un mundo mejor
deja de ser idealista cuando desde
la industria se comienzan a tomar
medidas que nos permitan un mundo
mas amigable para el futuro, desde
un presente mas consciente y activo.
Todos estamos llamados a conservar
nuestro planeta y el sector Real Estate
y de la construccion busca responder al
llamado ¢y tu? te]

Il

Se recomienda
colocar sensores
de iluminacién
de presencia en
espacios como
salas de juntas o
sanitarios.

Ingresa a nuestro sitio web para mas
informacion.

*Nota del editor: Las opiniones aqui
expresadas son responsabilidad del
autor y no necesariamente reflejan la
posicion de Inmobiliare.
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Invirtiendo
en terrenos
virtuales:
todo sobre
las meta
mansiones

Por: Andreina Castro

n terreno del metaverso es un activo digital. Sin
embargo, sus caracteristicas y dimensiones dependen
del universo digital que elija el comprador. En este

espacio, se pueden construir casas, edificios, ofrecer
servicios e incluso, destinarlo para fines publicitarios.

En la mayoria de los metaversos, la parcela mas pequenia
equivale a 1x1 con relacién al espacio total disponible,
es decir, cerca de 96 metros cuadrados en The Sandbox
y a unos 16 metros cuadrados de Decentraland, segun un
analisis de Fortune.

Se estima que el costo promedio de los terrenos pueden
costar desde los $13,000 dolares. No obstante, el precio
dependera de factores similares a los que se dan en el
mundo real: el metaverso elegido, la ubicacion en este
universo, el tamarfio del lote, las estructuras y servicios
existentes, ademas de la demanda.

El costo promedio de los
terrenos pueden costar desde
los $13,000 ddlares.

Los agentes inmobiliarios de lujo estan entrando en el
metaverso, proporcionando la capacidad de ayudar a la
gente a comprar y vender bienes inmuebles tanto en el
mundo fisico como en el virtual.

Aplicando los mismos principios a la hora de comprar
y vender propiedades, incluyendo la ubicacion, zonas,
caracteristicas de la casa, etc.
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La tecnologia Blockchain esta
cambiando la forma en que se realizan
las transacciones, con mas velocidad y
transparencia, al tiempo que reduce los
costes y la friccion. En tan solo un mes,
se han vendido mas de 250 millones de
dolares en propiedades virtuales en el
metaverso, con empresas como Nike y
Adidas gastando millones para asegurar
sus terrenos virtuales.

La tecnologia Blockchain
esta cambiando la forma
en que se realizan las
transacciones, con mas
velocidad y transparencia.

Los agentes de bolsa se asocian ahora
con "promotores virtuales” y ponen a
la venta los inmuebles como lo harian
con una propiedad fisica.

META MANSIONES

Las Meta Mansiones NFT seran el
primer producto del ecosistema
de blockchain de SKEYS Token. La
coleccion de 8,888 casas generativas
digitales, realistas y renderizadas en
3D, estaran disponibles exclusivamente
para las personas que sean titulares de
tokens KEYS.

Ademas de la rareza de cada Meta
Mansion, los propietarios de la NFT
exclusiva podran monetizar sus Meta
Mansiones en una etapa posterior a
través de integraciones de realidad
virtual.

Los promotores e inversionistas pueden
comprar y vender terrenos en el
metaverso. También pueden alquilar las
propiedades a otras empresas, como
espacio para eventos o comercial. Las
oportunidades para utilizar este tipo
de propiedad son infinitas y el terreno
puede utilizarse para una gran variedad
de cosas.

Desde Miami, Tony Rodriguez
Tellaheche, CEO de Prestige Realty
Group se ha asociado con el token
SKEYS como uno de los agentes
inmobiliarios de lujo exclusivos para
sus Meta Mansions NFT.

SKEYS Token actua como un punto
de entrada para que la gente de
todo el mundo se una y trascienda
las tradiciones que son basicamente
imposibles en el mundo real.

"Estoy muy emocionado de asociarme
con ellos, me intriga como la
tecnologia blockchain puede cambiar
la forma en que realizamos las
transacciones con mas velocidad y
transparencia, reduciendo al mismo
tiempo los costes y la friccion”.

En el caso de estas meta mansiones,
al ser casas virtuales no existen las
limitaciones cémo podria existir en la
vida real, con respecto a la arquitectura
Tony Rodriguez Tellaheche, comenta
que “en los desarrollos virtuales,
los costes de construccion, los
presupuestos o incluso la gravedad,
no afectan directamente como podria
pasar en una construccion fisica, el
disefio técnico que no es factible en
los inmuebles fisicos puede ejecutarse
facilmente con los inmuebles digitales;
lo que lo hace realmente alucinante y
encantadores”.

LA VISION DEL
FUTURO EN EL
METAVERSO

Para Rodriguez Tellaheche, viene un
tiempo de cambio de actualizacion
para la tecnologia en los bienes raices.

“Creo que los NFT cambiaran la
direccion de la forma en que se realizan
las transacciones inmobiliarias en el
futuroy, de hecho, ya esta ocurriendo.
Las transacciones inmobiliarias dentro
de 10 afios seran muy diferentes a
las actuales, teniendo en cuenta que
el metaverso y los NFT son todavia
muy nuevos, pero estan teniendo un
impacto significativo en la industria en
general y en mi negocio personal. Es
emocionante pensar en el futuro de la
industria inmobiliaria una vez que los
NFT y el metaverso sean ampliamente
adoptados”. [e]

Para obtener mas informacion, visite:
www.levypublicrelations.com

*Nota del editor:

Las opiniones aqui expresadas
son responsabilidad del autor y no
necesariamente reflejan la posicion de
Inmobiliare.
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https://levypublicrelations.com/

[‘1 HIPOTECA

Producto hipotecario estrella
por institucion bancaria

a informacion que se presenta fue
Lproporcionada por Instituciones
Financieras y Simuladores
Hipotecarios a la primera quincena

de Marzo 2022, calculados sobre un
crédito de 1 millon de pesos.
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A TU CREDITO EN LINEA
.com

PAGO CRECIENTE
A 20 ANOS

Este esquema de crédito es recomendable para personas que se encuentran
en los inicios de su carrera laboral y su expectativa de ingresos es que crezcan
en el tiempo:

1. Estos esquemas ofrecen un mayor monto de crédito al requerir un pago
mensual inicial menor.

2. Se puede acceder al crédito con un menor pago inicial (enganche y
gastos), requieren menor ahorro previo.

3. Hay que asegurarse de informarse bien sobre cOmo creceran los pagos
para planear a futuro.

4. En productos sin penalizacion por prepago, es recomendable hacer
abonos a capital para liquidar el crédito en menos tiempo y ahorrar intereses.
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SANTANDER HIPOTECA FREE

Tasa de interés

(intereses reales del crédito deducibles):

© 0000000000000 0000000000000000000o0o0

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones):

© 0000000000000 0000000000000000000o0o0

Aforo Maximo:

e e 000 0000000000000 000 00

Monto minimo de crédito:

e e 000 0000000000000 000 00

Valor minimo de la vivienda:

e e 000 0000000000000 000 00

Comision por apertura:

e e 000 0000000000000 000 00

CAT promedio sin IVA:

e e 000 0000000000000 000 00

Ingreso bruto requerido:

e e 000 0000000000000 000 00

Otras caracteristicas del crédito:

« Crédito a Tasa Anual Fija

* Empieza con una mensualidad flexible para alcanzar un
* Por pago puntual el cliente baja su tasa al 9.90%

 Sin comision apertura
» Sin pago de avaluo

» Sin pago de seguros de vida, dafios y desempleo

aforo < 80% tasa 9.9% aforo > 80 tasa 10.90

© 06 0 0 0000000000000 00000000000000000000 00

$9,660

@00 0000000000000 000 00

Tradicional 90%
Apoyo Infonavit 95%
Cofinanciamiento 100%

@00 0000000000000 000 00

$100,000

@00 0000000000000 000 00

$ 250,000

@00 0000000000000 000 00

Sin comision por apertura

@00 0000000000000 000 00

11.0%

@00 0000000000000 000 00

$22,582

@00 0000000000000 000 00

mayor monto

« Si mantienes tus pagos puntuales se liquida en 16 afios 8 meses

SCOTIABANK CREDIRESIDENCIAL VALORA

Tasa de interés

(intereses reales del crédito deducibles):

© 0000000000000 000000000000000000000o0

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones):

© 0000000000000 0000000000000000000o0o0

Aforo Maximo:

e e 000 0000000000000 000 00

Monto minimo de crédito:

e e 000 0000000000000 000 00

Valor minimo de la vivienda:

e e 000 0000000000000 000 00

Comisién por apertura:

e e 000 0000000000000 000 00

CAT promedio:

e e 000 0000000000000 000 00

Ingreso bruto requerido:

Tasa inicial desde 9.00% hasta 11.00%

@0 0000000000000 00000000000 000

$8,953.47

@00 0000000000000 0000000 00

Hasta el 95%

@00 0000000000000 0000000 00

$250,000

@00 0000000000000 0000000 00

$400,000

@00 0000000000000 0000000 00

.

.

.

.

.

.

.

0.75% Apoyo Infonavit y Cofinavit

1.25% Sin Apoyo Infonavit y Cofinavit

@0 0000000000000 00000000000 000

11.0%

@0 0000000000000 00000000000 000

$14,690.91
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['1 HIPOTECA

Otras caracteristicas del crédito:

» Con nuestras opciones de crédito pagas mas a capital desde el inicio

» Disminucion de tasa por pago puntual

» Financiamiento para construir o remodelar, adquirir vivienda inclusive en preventa, pago de pasivo a otra institucion
financiera y liquidez vivienda (adquisicion de una vivienda diferente a la que se deja en garantia)

* Aplica apoyo Infonavit y Cofinavit

» Seguro de desempleo gratis, cubre 3 meses por afio

» Seguro de vida cubre al titular o coacreditado considerado

» Seguro de dafios, cubre el valor constructivo del inmueble, en caso de pérdida total el sequro cubre el saldo del crédito
y el remanente se entrega al cliente, ademas protege tu casa con beneficios adicionales como son responsabilidad civil
familiar, robo de contenidos y gastos extras a consecuencia de siniestros

» Pagos anticipados sin penalizacion

« Plazos de 10, 15y 20 afios

CITIBANAMEX HIPOTECA PERFILES ATU MEDIDA

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): De 9.50% hasta 10.25%

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $9,149.52

Aforo Maximo: 90%

Monto minimo de crédito: $300,000

Valor minimo de la vivienda: $750,000 **
Com|S|onporaperturaO/

CAT promedio sin IVA: 11.2%
IngreSObmtoreque”do$271097O

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Otras caracteristicas del crédito:

« Sin comisiones por apertura de crédito, de administracion o prepagos, sin incrementos en la tasa de interés.

* Incremento del pago mensual (sin seguros) del 2% anual respecto a la mensualidad del afio inmediato anterior.
» Reconoce tu buen historial crediticio.

» Beneficios adicionales si cuentas con otros productos Citibanamex.

* Plazo unico de 20 afios.

» Aplican términos y condiciones.

» Consulta condiciones de contratacion en www.citibanamex.com

** Valor Minimo de Vivienda: Macroplaza (CDMX, GDL y MTY) $1,000,000 y resto de la Republica $750,000.
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HSBC PAGO BAJO

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): Tasa de interés fija anual desde 8.49% a 9.75%

© © 0 0 00 000 0000000000000 0000000000000 0000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $7909

Aforo Maximo: Hasta el 95% (1)
Monto minimo de crédito: $200,000
Valor minimo de la vivienda: $350,000

© © 0 0 00 000 0000000000000 0000000000000 0000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Comision por apertura: 0%
CAT promedio sin IVA: 10.7%

© © 0 0 00 000 0000000000000 0000000000000 0000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0000

Ingreso bruto requerido: $12,166 (Ingreso Neto requerido)

Otras caracteristicas del crédito:

» Es un derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.

» *CAT Promedio "Crédito Hipotecario HSBC Pago Bajo" 10.4% Sin IVA. Informativo. Vigencia al 30 de abril 2022. Fecha de
calculo: 01 de noviembre de 2021. Cobertura Nacional. Crédito en Moneda Nacional. Informacion sujeta a cambios sin
previo aviso. Sujeto a aprobacion de crédito. Consulta requisitos, términos, condiciones de contratacion y comisiones en
www.hsbc.com.mx

(1) El aforo maximo de financiamiento se determina para cada cliente en funcion de la capacidad de pago e historial
crediticio del cliente.

» Acérquese a su sucursal mas cercana o a un Centro Hipotecario y pregunte por las opciones de financiamiento que tenemos
para usted. Consulte www.hsbc.com.mx/hipotecario.
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HIPOTECA CRECIENTE BBVA

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): 11.20%, 12.00%, 12.80%

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $10,641.03

Aforo Maximo: 90%

Monto minimo de crédito: $100,000
Valorm,n,modelawv,enda$3ooooo
ComISIonporaperturaSmcomls|onporApertura

CAT promedio sin IVA: 14.3%
lngreSOertorequendoS26603

Otras caracteristicas del crédito:

» Plazo unico de 20 afos.

« Aplica para programas de Apoyo Infonavit, Cofinavit.

» Su mensualidad incluye 5 coberturas de seguro: vida, dafios al inmueble, responsabilidad civil, contenidos y desempleo.

« Datos calculados sobre un crédito de $1,000,000 con un valor de vivienda de $1,111,111.

» Comision de Autorizacion Diferida mensual: 0.25 al millar sobre el monto de crédito.

» Aforo del 90%

» Plazo a 20 afos

* LEGALES: CAT Promedio 14.1% Sin IVA, para fines informativos y de comparacion. Vigencia hasta el 28 de abril de 2022.

» Para conocer los términos y requisitos de contratacion, condiciones financieras, monto y conceptos de las comisiones
aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55) 1102 0015, consulta los servicios electronicos proporcionados
en el sitio de Internet www.bbva.mx o bien acude a una Sucursal. Tasa fija de interés anual. Es tu derecho solicitar la
oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito. Sujeto al cumplimiento de los requisitos necesarios para su
contratacion y a la revision del historial crediticio actualizado del solicitante.
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PAGO FIJ o Esquema de crédito mas conservador, 3 El pago mensual inicial es mavor
recomendable para personas con una - & pag y

que en los esquemas de pagos

- situacion financiera consolidada. . .
A 20 ANOS crecientes, pero este es fijo y no
1- B b Eeuiiekelde e dampe sufre modificaciones en el tiempo.
se pagara lo mismo pase lo que pase.

En términos reales (descontando la
inflacién) el pago se reduce con el

2. El monto del crédito comparado tiempo.

con el valor de la propiedad es menor
y se requiere de un mayor ahorro para
el pago inicial.

4. En productos sin penalizacion
por prepago, es recomendable hacer
abonos a capital para liquidar el crédito
en menos tiempo y ahorrar intereses.

HIPOTECA FUERTE BANORTE

Tasa de interés

(intereses reales del crédito deducibles): 800%

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $9,663.24

Aforo Maximo: 90% Tradicional
95% Apoyo Infonavit y Cofinanciados
93% en Cofinavit si el valor de la vivienda supera los
§7,000,000 (Cofinavit + Banorte=100% del valor avaluo
siempre y cuando el valor avalto tope en $7,000,000).

Monto minimo de crédito: $75,000
Valormmlmodelavw,enda5350000
Com.g.onporaperturammuedesermanc,ada)
CAT promedio sin IVA: 10.4%
Ingreso bruto requerido: $19,326 .48

Otras caracteristicas del crédito:

» Crédito a Tasa Anual Fija desde 8.00%, tasa asignada de acuerdo a su comportamiento crediticio.

** La comision por apertura puede ser financiada.

« Si eliges Seguros Banorte puedes decidir entre cobertura Amplia o Basica. Consulta términos, condiciones, comisiones y
requisitos en banorte.com. Aplican restricciones, informacion sujeta a cambios sin previo aviso. (1)Hipoteca Fuerte Banorte
CAT Promedio 10.4% sin IVA, para tasa 8.00%, en plazo de 20 afios con un crédito de $1,000,000 de pesos, financiamiento
del 90% con cobertura de seguro Basica en Adquisicion de vivienda esquema tradicional. Calculado al de 03 de febrero de
2022. Para fines informativos y de comparacion exclusivamente. Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar
distintas opciones de crédito.
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SANTANDER HIPOTECA FREE

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): aforo <80% tasa 9.9% aforo> 80 tasa 10.90
Mensualidad Integral
(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $10,590
Aforo Maximo: Tradicional 90%
Apoyo Infonavit 95%
Cofinanciamiento 100%

Monto minimo de crédito: $100,000
. Valormmlmo .d;.la. vmenda ....................... $250000 .....................................
Comision por apertura: Sin comisién por apertura
. CATpromed Io Sm IVA ........................... llo .......................................
. .lr.‘g;r; So ;);u.t(; r (;c;u.e.ri.d .o ......................... $24756 ......................................

Otras caracteristicas del crédito:

» Crédito a Tasa Anual Fija

» Por pago puntual el cliente baja su tasa al 9.90%

» Sin comision apertura

» Sin pago de avaluo

« Sin pago de seguros de vida, dafios y desempleo

» Si mantienes tus pagos puntuales se liquida en 16 aflos 8 meses

SCOTIABANK CREDIRESIDENCIAL PAGOS OPORTUNOS

Tasa de interés Pago Tasa inicial 9.95% que disminuye aflo con afio, a partir
(intereses reales del crédito deducibles): del afio 5 al 20 se manejara la tasa 9.20%.

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $10,623.47

© © ¢ 0 0 0 00 0000000000000 00000 000000000000 000000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0 o

Aforo Maximo: Hasta el 95%

© © ¢ 0 0 0 00 0000000000000 00000 000000000000 000000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0 o

Monto minimo de crédito: $250,000

© © ¢ 0 0 0 00 0000000000000 00000 000000000000 000000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0 o

Valor minimo de la vivienda: $400,000
Comision por apertura: 0.75% Apoyo Infonavit y Cofinavit

1.25% Sin Apoyo Infonavit y Cofinavit
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[‘1 HIPOTECA

CAT promedio sin IVA: 11.6%
Ingreso bruto requerido: §17727.27

© © ¢ 0 0 0 00 0000000000000 00000 000000000000 000000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0 o

Otras caracteristicas del crédito:

» Con nuestras opciones de crédito pagas mas a capital desde el inicio

» Disminucion de tasa por pago puntual

» Financiamiento para construir o remodelar, adquirir vivienda inclusive en preventa, pago de pasivo a otra institucion financiera
y liquidez vivienda (adquisicidon de una vivienda diferente a la que se deja en garantia)

» Aplica Apoyo Infonavit y Cofinavit

» Seguro de Desempleo gratis cubriendo 3 meses por afio

» Sequro de vida, cubre al titular o coacreditado

» Seguro de dafos, cubre el valor constructivo del inmueble, en caso de pérdida total el sequro cubre el saldo del crédito y el
remanente se entrega al cliente, ademas protege tu casa con beneficios adicionales como son responsabilidad civil familiar,
robo de contenidos y gastos extras a consecuencia de siniestros

» Pagos anticipados sin penalizacion

» Plazos de 7, 10, 15y 20 afios

HIPOTECA PERFILES CITIBANAMEX

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): De 9.50% hasta 10.25%

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $10,172.86
.. AforOMaXImo ................................ 900/ ........................................
.. Montommlmo de .C;é.d.it.o: ......................... 3300000 ....................................
.. Valormlmmo de Ia.v.i\;iér.](;a.: ....................... $7SOOOO ;* ...................................
Comision por apertura: 0%
.. CATpromed IO Sm IVA ........................... 112/ .......................................
.. ];ér:a;o. erto ;e.q.u.e;i(;é: .......................... $2906531 ...................................

Otras caracteristicas del crédito:

» Sin comisiones por apertura de crédito, de administracion o prepago, sin incrementos en la mensualidad ni en la
tasa de interés.

* Reconoce tu buen historial crediticio.

» Beneficios adicionales si cuentas con otros productos Citibanamex.

» Plazos disponibles: 10, 15y 20 afios.

» Aplican términos y condiciones.

» Consulta condiciones de contratacion en www.citibanamex.com

**Valor Minimo de Vivienda: Macroplaza (CDMX, GDL y MTY) $ 1,000,000.00 y Resto de la Republica $ 750,000.00
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[‘1 HIPOTECA

HSBC PAGO FIJO

Tasa de interés

(intereses reales del crédito deducibles):
Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $8,906

© © 0 0 00 0000000000000 0000000000000 0000000 0000000000000 0000000000000 000 000

Aforo Maximo: Hasta el 95% (1)

© © 0 0 00 0000000000000 0000000000000 0000000 0000000000000 0000000000000 000 000

Monto minimo de crédito: $ 200,000

Valor minimo de la vivienda: $ 350,000
Comisién por apertura: 0%

CAT promedio sin IVA: 10.7%

© © 0 0 00 0000000000000 0000000000000 0000000 0000000000000 0000000000000 000 000

$13,698.00 (Ingreso Neto Requerido)

© © 0 0 00 0000000000000 0000000000000 0000000 0000000000000 0000000000000 000 000

Otras caracteristicas del crédito:

Ingreso bruto requerido:

» Es un derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito

.

Tasa de interés fija anual desde 8.49% a 9.75%

« *CAT Promedio "Crédito Hipotecario HSBC Pago Fijo" 10.9% Sin IVA. Informativo. Vigencia al 30 de abril 2022. Fecha de
calculo: 01 de noviembre del 2021. Cobertura Nacional. Crédito en Moneda Nacional. Informacion sujeta a cambios sin
previo aviso. Sujeto a aprobacion de crédito. Consulta requisitos, términos, condiciones de contratacion y comisiones

en www.hsbc.com.mx

» (1) El aforo maximo de financiamiento se determina para cada cliente en funcion de la capacidad de pago e historial

crediticio del cliente

» Acérquese a su sucursal mas cercana o a un Centro Hipotecario y pregunte por las opciones de financiamiento que

tenemos para usted. Consulte www.hsbc.com.mx/hipotecario
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HIPOTECA FIJA BBVA

Tasa de interés

(intereses reales del crédito deducibles): Desde 7.85% hasta 10.40%
Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $9,246

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

Aforo Maximo: 90,0%

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

Monto minimo de crédito: $50,000

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

Valor minimo de la vivienda: $180,000

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

Comisién por apertura: 0-1.00%

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

CAT promedio sin IVA: 9.7%

© © 0 0 00 0000000000000 000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000

Ingreso bruto requerido: $23115
Otras caracteristicas del crédito:

» La tasa se asigna de acuerdo al perfil del cliente, monto de crédito y enganche

» Aplica para programas de Apoyo Infonavit, Cofinavit.
Su Pago Mensual incluye 5 coberturas de seguro: vida, dafios al inmueble, responsabilidad civil,

NOTA:

contenidos y desempleo.

« Datos calculados con una tasa de interés fija anual del 7.85% sobre un crédito de $1,000,000 con un valor de vivienda

de $1,428,571
» Comision de Autorizacion Diferida mensual: 0.075 al millar sobre el monto de crédito.

» Plazo a 20 anos

» LEGALES: CAT Promedio 11.9% sin IVA para fines informativos y de comparacion. Vigencia hasta el 27 de febrero de 2022

» Para conocer los términos y requisitos de contratacion, condiciones financieras, monto y conceptos de las comisiones
aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55) 1102 0015, consulta los servicios electronicos proporcionados en
el sitio de Internet www.bbva.mx o bien acude a una Sucursal. Tasa de interés ordinaria fija y anual. Es tu derecho solicitar
la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito. Sujeto al cumplimiento de los requisitos necesarios para

su contratacion y a la revision del historial crediticio actualizado del solicitante

INMOBILIARE
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[‘1 HIPOTECA

BX+ CASA

Tasa de interés
(intereses reales del crédito deducibles): Tasa de interés desde 9.10% hasta 11.2% fija anual

Mensualidad Integral

(incluye capital, intereses, seguros y comisiones): $19,000
. A foroMaleo ................................. ; O/ ........................................
Monto minimo de crédito: $600,000
. .\/:al.().r .m.l.r.]i;n.o.(;(; l.a.v;v.ie.n.d.a:. ....................... 3666667 ....................................
. Comls|on por ;F;e.rgu.r;: ........................... D.e.s(.jé 1/ ....................................
. CATpromedlosm |VA ........................... 1 02 .......................................
. ]r;g}és'o't;r;{(; r.e.q;(;r.iéo.: .......................... $19293 .....................................

Otras caracteristicas del crédito:

» Enganche desde 20%

» En esquema COFINAVIT el financiamiento maximo entre el Infonavit y el Banco, no debe rebasar el 85% del valor del
inmueble en relacion al avaluo.

» Respuesta de precalificacion en 24 horas.

« Tasa fija, durante toda la vida del crédito.

» Pagos anticipados sin penalizacion.

« Sin comision por estudio de crédito.

« Sin gasto de investigacion.

« Sin incremento en mensualidad.

« CAT promedio sin IVA en pesos, presentado para fines informativos y de comparacion exclusivamente. Vigencia al 30
de marzo 2022, sujeto a cambios sin previo aviso. Calculado al 28 de febrero 2022 sobre un crédito de $1,000,000 con
un valor de vivienda de $1,500,000 y plazo 20 afios. Se consideran Monto de Crédito, Capital, Intereses, Seguro de Vida,
Seguro de Dafios, Investigacion de Crédito, Comision de Apertura, Comision por administracion mensual y Costo de
Avalto. Calculado para créditos denominados en Moneda Nacional con tasa de interés fija anual. El valor de la vivienda
usado para el calculo del Costo Anual Total (CAT) se basa en los valores de vivienda promedio estipulados por la SHF.
» La tasa y comision por apertura mas bajas; asi como enganche mas alto aplican Unicamente para clientes con excelente
historial crediticio.

» Adquiere una vivienda nueva o usada con Bx+ Casa. Consulta condiciones de contratacion en www.vepormas.com

Para obtener mas informacion, visite: https://www.crediteka.com/

*Nota del editor: Las opiniones aqui expresadas son responsabilidad del
autor y no necesariamente reflejan la posicion de Inmobiliare.
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@CONECTANDONEGOCIOS.COM

Es el Portal B2B que cuenta con la mas completa informacion de la industria
de la construccion, en México, Colombia, Centro América y el Caribe.
Cuenta con tres Divisiones: Conectando Proyectos,
Conectando Proveedores y Conectando Noticias.

Buscador para prospectar Proyectos
en etapa de Construccion,
con informacion de las
empresas encargadas de su
desarrollo, en sectores como
Hoteleria, Residencial, Centros
Comerciales, entre otros. Usted
podra contactarlos y ofrecer
sus servicios como proveedor.
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Buscador abierto de
Proveedores Especializados
en la Construccion

y el Equipamiento,

donde usted podra mostrar
informacion de su empresa,
y ser contactado directamente
para cerrar negocios.

Espacio de informacion que publica

notas de los mas recientes

avances del mundo de la construccion,

aperturas, inversiones asi como

informacion de Proveedores,

v nuevos productos y sus servicios.

Conozcanos, suscribase y aproveche ahora
iPregunte por nuestros diferentes planes y promociones!

.conectandonegocios.com OFICINA

s.com 0 @@ @Conectandah


https://conectandonegocios.com/

[‘1 MARKETING

e cCOmo eliminar

?de la industria

inMobiliaria?

Por: Aptuno

Basadas en procesos digitales, las proptech, buscan mejorar

las transacciones inmobiliarias, haciendo que la experiencia del

cliente sea grata, eficaz y libre de complicaciones.

l mercado inmobiliario ha
E demostrado ser uno de los mas

nobles y rentables del pais, pese
a todas las circunstancias nacionales,
internacionales y sanitarias, contar
con una inversion en tabiques
siempre sera redituable, con el que se
obtendran grandes dividendos.

Desde hace algunos afios se vive el
boom proptech, muchas empresas
tecnologicas han incursionando; y
basadas en procesos digitales mejoran
las transacciones inmobiliarias, haciendo
que la experiencia del cliente sea grata,
eficaz y libre de complicaciones.

130 INMOBILIARE

Uno de los grandes obstaculos que se
ha encontrado en este camino, es la
inclusion tecnologica en una industria
tradicional que le ha costado mucho esta
integracion. Si bien las redes sociales y
listados electronicos son un primer paso
exitoso, las nuevas soluciones, donde se
conjuntan armonicamente las industrias
fintech y proptech, les ha costado
mas trabajo contar con una buena
aceptacion.

De acuerdo con datos del INEGI, en 2021
México contaba con mas de 35 millones
de viviendas, habitadas en promedio
por 3.6 personas. En esta sintonia,
entre 7.5y 8 millones de hogares son

rentados, de los cuales el 54% cuentan
con un contrato de arrendamiento. Hay
que considerar que esta informalidad
representa una gran oportunidad para el
sector, sin importar si es una inmobiliaria,
asesor independiente o se forma parte
de alguna asociacion. La oportunidad es
enorme y hay que unir voluntades.

Pensar que una sola inmobiliaria, asesor o
empresa puede tener bajo su operacion
la totalidad o gran parte del portafolio de
vivienda en renta, resulta una mision muy
dificil y complicada a la vez, es ahi donde
recae la nueva ideologia de las proptech.
El trabajo colaborativo ayudara a formalizar
el mercado de vivienda en arrendamiento
otorgando beneficios y garantias gracias al
apalancamiento tecnoldgico.



Erroneamente se ha pensado que todas
las soluciones nacientes del mercado
inmobiliario son competencia, cuando en
realidad son complemento de una industria
tradicional. Desde el trabajo colaborativo
entre asesores, las alianzas entre startups
con diferentes finalidades hasta los listados,
todos forman un ecosistema que buscan
un mismo fin, dar certidumbre y seguridad
en las transacciones inmobiliarias de
cualquier indole.

El universo de asesores o brokers e
inmobiliarias de todas dimensiones juegan
un papel relevante en la formalizacion del
mercado, no se trata de canibalizarse
y verse como competencia, hay que
recordar que existen millones de viviendas
dedicadas al arrendamiento a lo largo y
ancho del pais, es decir, hay mercado para
todos y el producto perfecto para cada
persona esta a unos clics de distancia.

La industria proptech avanza y suma
aliados, vemos como distintas startups
mexicanas y de otras latitudes se alian
para ofrecer productos a la medida. Un
ejemplo lo vemos en las empresas que
compran una vivienda en 10 dias y a la vez
ofrecen un servicio de arrendamiento y a
ella se suma una especializada en limpieza
del hogar o decoracion de interiores. La
oportunidad de negocio estd, solo hay
que estar abierto a escuchar la propuesta
y tener en mente que la iniciativa debe de
ser beneficiosa para todas las partes.

Erroneamente se ha
pensado que todas las
soluciones nacientes del

mercado inmobiliario

son competencia,

cuando en realidad son

complemento de una

industria tradicional.

*Nota del editor:

En cuanto a los asesores, existen
plataformas que concentran una gran
parte de este universo y los ayudan a
cerrar negocios entre ellos; o bien otras
empresas que los suman como aliados
poniendo todo el desarrollo tecnologico
de su lado para poder maximizar sus
ganancias sin invertir una cantidad de
tiempo considerable.

En Aptuno somos creyentes del
trabajo colaborativo, cada iniciativa que
emprendemos esta enfocada en el
bien comun y sobre todo en mejorar
una industria a partir de soluciones
tecnologicas. Estamos convencidos que
existe mercado para todos solo hay que
saber aprovechar cada oportunidad y
comunicar de manera adecuada la oferta
de valor.

Desde nuestra trinchera colaboramos
con agentes independientes,

inmobiliarias, otras startups y todo el
sector proptech que quiera formalizar,
brindar seguridad y otorgar un
arrendamiento libre de complicaciones.

El sector no tendria que llegar a una
canibalizacion por la evolucion que
demandan los nuevos habitos de
consumo de la poblacion. La empatia
tiene que ser el estandarte de este
cambio generacional, debe ser un
gjercicio en el que ambas partes, industria
tradicional y Proptech, converjan en el
bien mayor sin miedo a la extincion.

El mercado de vivienda es sumamente
grande y con vigjos habitos arraigados,
es necesario que todos los implicados
en la compra, renta o cualquier tema
relacionado con este nicho avancemos,
encontremos la manera de resolver las
complejidades para tener un sector libre
de practicas anticuadas que complican
la vida al usuario final brindandole
soluciones integrales.

Para obtener mas informacion, visite:
www.aptuno.mx

Las opiniones aqui expresadas son responsabilidad del autor y no necesariamente reflejan la posicion de Inmobiliare.
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[‘1 LIBROS

#inmobiliareRecomienda

5 Libros para el futuro del

sector industrial en 2022

Contrario a lo observado en otros segmentos inmobiliarios,
el sector industrial ha tenido un comportamiento fuera de
lo ordinario, con crecimientos sorpresivos y altos niveles de
demanda. Es por ello que te recomendamos cinco libros
relevantes para el futuro de este sector; desde el uso de
nuevas tecnologias, hasta el efecto del suministro energético

en México.

La Industria 4.0
en |a sociedad digital

La hora de

£
Lt HORA DK LA

TRAMSICION
ENERGETICA

i

La Industria 4.0
en la sociedad digital

El impacto de la Industria 4.0 tiene
consecuencias ineludibles; este libro
aporta contenido para conocer el
camino hacia un nuevo modelo que no
solo pretende mejorar la productividad
sino también la competitividad a traves
de herramientas propias de la sociedad
digital.

Antoni Garrell y Lloreng Guilera,
Alfaomega/Marge Books, 2019

la transicién energética

En esta obra, Torres Flores se adentra
en el reto que enfrenta México dadas
las exigencias del nuevo paradigma
energético que esta tomando forma
en el mundo. La respuesta nacional
a los desafios debera procurar un
dificil equilibrio entre sustentabilidad,
seguridad e igualdad.

Ramon Carlos Torres Flores, Libros
Grano de Sal, 2021

Gestion de residuos industriales
Pecoraio expone que, ademas de la valorizacion
material (compostaje, reciclaje, etc.), existe un
tratamiento complementario para la gestion.

Simona Pecoraio, Ediciones de la U, 2018

La ingenieria es humana:
La importancia del fallo en el éxito
del disefio

Una vision innovadora que demuestra que
construir mas alla de los limites de lo conocido
y emplear materiales nunca antes utilizados
no tiene por qué conducir necesariamente al
fracaso.

Henry Petroski, Cinter Divulgacion Técnica, 2007

Aurum 2 - Técnicas para ahorrar
costos logisticos

Una guia para hacer eficiente el manejo de la
logistica de una empresa y lograr ahorros en
el trabajo diario de las diversas areas que la
involucran.

Luis Carlos Hernandez Barrueco, Alfaomega /
Marge Books, 2018
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Marketing Inmobiliario,
virtudes para exponenciar
tus ingresos

El marketing es una
herramienta que vive un
cambio generacional, hoy

se retoman estrategias
tradicionales combinandolas
con las nuevas areas de
oportunidad digitales.
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Por: Wiggot

antafio poco a poco se van dejando de lado. Los anuncios

en portones o destacados en periodicos, llamadas de
interesados, explicar como llegar al inmueble, hasta los
famosos banderines de colores sobre la calle, son cosa del
pasado gracias a la tecnologia.

| a industria inmobiliaria evoluciona y las practicas de

El marketing es una herramienta que vive un cambio
generacional, hoy se retoman estrategias tradicionales
combinandolas con las nuevas areas de oportunidad digitales.
Para lograr un impacto positivo y con el objetivo de mejorar
los procesos del sector inmobiliario, la industria comenzo
a incursionar en nuevos métodos para hacer las cosas,
apoyandose de la tecnologia y las variantes de comercializacion
que ofrece.



De acuerdo con Grissel Oropeza,
Marketing Manager de Wiggot, para
realizar una estrategia de marketing
inmobiliario es recomendable definir
especificamente a la audiencia, es
decir, tomar en cuenta aspectos como
la edad del cliente potencial, situacion
de vida, nivel socioecondomico,
estilo de vida y otros factores que en
conjunto harén que llegar al publico
meta sea facil.

Dentro del marketing inmobiliario
también encontramos el content
marketing y posicionamiento SEO.
El primero se caracteriza por tener
contenido de interés para el publico
dando soluciones practicas a cualquier
complicacion.

El posicionamiento SEO es una
estrategia que requiere una revision a
fondo del portal de internet, palabras
clave, texto, codigo, entre otras cosas
para lograr una correcta indexacion en
cualquier buscador. Realizar una buena
estrategia de Content y SEO puede
ahorrar miles de pesos en pauta.

Realizar una
buena estrategia
de Content

y SEO puede

ahorrar miles de

pesos en pauta.

Por otro lado existe el influencer
marketing, una opcion un tanto
arriesgada si No se conoce al publico
meta y analiza a los seguidores o
meétricas de estas personas, también
es costosa si no se otorga un beneficio
a cada uno de ellos y sobre todo el
retorno de inversion no sera lo que se
espera.

Para llevarlo a cabo se tiene que
pensar con mucho detenimiento y
tener en mente que, por lo general,
sera una estrategia de awareness. El
marketing inmobiliario tiene muchas
aplicaciones y cada una de ellas se
adaptan al momento, tiempo y tamafio
de la empresa, no importa si es una
inmobiliaria pequefia o un agente
independiente, siempre existe el canal
adecuado para potenciar los ingresos
y subir a esta nueva ola llamada
Proptech que esta revolucionando el
mundo de los bienes raices.

Por su parte, la huella digital es otro
término que viene tomando forma y
seriedad desde hace algunos afios y
es importante tomarlo en cuenta para
realizar una estrategia exitosa. Todos y
cada uno de los usuarios de internet
con correo electronico, redes sociales
o simplemente naveguen en la red ya
tienen una.

Partiendo de este punto y gracias
a sus habitos de navegacion
se puede segmentar de forma
especifica, independientemente de la
geolocalizacion.
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Una manera sencilla de definir los
objetivos es emplear la metodologia
SMART, los cuales deben de ser
especificos, medibles, alcanzables,
realistas y en tiempo. Por sus siglas en
inglés y ejemplificado en la industria
inmobiliaria, esto seria:

Specific (Especifico): "Vender la casa
gue me acaban de ofrecer”

Medible (Medible): "Vender la casa que
me acaban de ofrecer compartiendo
comision del 2% con alguien”

Achievable (Alcanzable): "Vender la
propiedad sin compartir comision con
alguien es alcanzable y puede incluso
acelerar el tiempo de la venta”

Realistic (Realista), un ejemplo de
un objetivo poco realista es: "Vender
la propiedad con comision del 10%".
Aungue suene ambicioso y benéfico,
resultaria casi imposible de lograr
debido a como se mueve el mercado
inmobiliario.

Time-bound (En tiempo): "Vender la
casa que me acaba de dar a promover
compartiendo comision del 2% con
alguien en cuatro meses’.
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Existen muchos sitios en internet
especializados en la publicacion de
propiedades tanto en renta como en
venta, independientemente si son
habitacionales o comerciales. Las
redes sociales son el mejor aliado
para mover y comercializar todos los
inmuebles de una cartera.

Los ultimos aflos se han creado
grupos especificos donde la oferta y
demanda recae y muchos asesores,
inmobiliarias o0 usuarios los usan para
ofrecer soluciones a la medida. De
acuerdo con una encuesta realizada
por The Close, el aflo pasado, 44%
de las personas afirmaron la mayor
parte de la atraccion de clientes fue
mediante redes sociales, puesto que
ademas de ser gratis, pueden llegar
a miles de interesados y aumentar el
flujo econdmico mensual.

Independiente de las redes sociales,
Wiggot busca ser el metabuscador
de los portales inmobiliarios, ya que,
actualmente todas las propiedades
habitacionales que se encuentren en
los distintos portales de internet estan
en la plataforma, esto con la finalidad
de siempre pensar en el usuario y
facilitarle la vida.

Buscamos conectar a todos
los interesados del sector que
puedan realizar un negocio sin
complicaciones.

Para obtener mas informacion, visite: www.wiggot.com

*Nota del editor: Las opiniones aqui expresadas son

responsabilidad del autor y no necesariamente reflejan

SEARCHING

la posicion de Inmobiliare.



https://wiggot.com/

5 apps para
comprar muebles

Actualmente las aplicaciones moviles ayudan a
las personas a realizar sus compras, lo Unico que
se necesita es contar con internet y un teléfono
inteligente, por lo que si te interesa remodelar tu casa,
en Inmobiliare te presentamos cinco apps donde
puedes comprar tus muebles.

SEARS

W 6

La cadena de tiendas departamentales
con sede en México ofrece una vasta
oferta de muebles para el hogar, asi
como productos de linea blanca.
Dentro de ella los usuarios pueden
checar productos de electrodnica,
belleza, videojuegos, ropa, etc.
Cuenta con una seccidon de crédito
donde puede solicitar una tarjeta,
consultar el estatus de la solicitud y
realizar pagos expres.

W 6

En la plataforma de comercio
electronico ademas de encontrar
articulos como tablets, computadores,
audifonos, etc., hay productos de linea
blanca como refrigeradores, estufas,
lavadores. También cuenta con una
amplia oferta de salas, camas, mesas,
sillas y colchones por mencionar
algunos. Linio cuenta con una seccion
especial de la tienda de muebles Gaia.

COPPEL

LIVERPOOL

APPS [‘1

1 ¢

La empresa mexicana
fundada en 1941 cuenta
con una aplicacion movil en
doénde los usuarios pueden
encontrar una vasta oferta
de muebles para el hogar.
Ademas de comprar, los
usuarios pueden verificar qué
necesitan para un préstamo
o realizar abonos.

1 «

El corporativo multinacional
de origen sueco lleg6 a
México en 2021, ademas de
abrir su primera tienda en
fisico en la capital del pais,
lanzoé su app movil para que
los compradores puedan
acceder a los productos, los
cuales van desde muebles
hasta accesorios para el
hogar.

W &

El corporativo mexicano
ademas de ofrecer en su
app créditos para tarjetas y
articulos de belleza, zapatos,
videojuegos, vinos, linea
blanca, entre otros, tiene
una seccion para muebles
que van desde salas hasta
productos de bares.
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Parques
industriales: [FHrEEEr——

cobraron mayor fuerza, debido al crecimiento del
e-commerce que demandaba mayor espacio para
5 n u evos producir y almacenar. Adquirir una nave industrial
en 2022 se convirtié en una de las inversiones mas

seguras, por lo que diferentes firmas se hicieron de

p roye CtO s e n s e A

A continuacion te presentamos cinco proyectos
recientes de parques industriales en México que

Y 4 ]
eX I ‘ o comenzaran operaciones este afio:

Vesta Park Querétaro

— Vesta Park Querétaro esta compuesto por 15
almacenes y edificios que tiene el objetivo de
crear experiencias significativas para conectar
al publico con la cultura y la marca.

b Incluye un edificio corporativo de 700 metros
‘ S . Ly cuadrados. La estructura se compone de una

]Tml planta baja, un mezzanine y un espacio interior
| ) ; i de oficinas.

Cabe destacar que el proyecto recientemente
gano la Medalla de Oro de la XI BIENAL de CIDI
en la categoria de interiores industriales.

Fase Il del Parque Edlico
de Baja California

El parque edlico Energia Sierra Juarez (ESJ) Fase I,
ubicado en el municipio de Tecate, Baja California, es
el primer proyecto transfronterizo de energia renovable
entre México y Estados Unidos.

Fue construido con una inversion de 150 millones de
dolares y generd mil 700 empleos directos e indirectos.

La fase Il agrego 26 nuevos aerogeneradores con una
capacidad total de generacion de 108 MW. Ademas,
se espera que reduzca la emision de gases de efecto
invernadero en alrededor de 170 mil toneladas de
dioxido de carbono (CO?2) al afio.
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Nuevo Parque San
Martin Texmelucan

El Gobierno de Puebla destinara una inversion
de 300 millones de pesos a la construccion
de un parque industrial en San Martin
Texmelucan, el cual, hasta el momento no
tiene nombre, sin embargo, de acuerdo con
la titular de la Secretaria de Economia (SE),
Olivia Salomoén Vibaldo, su construccion
comenzara este 2022.

Su objetivo es generar infraestructura que
permita la instalacion de nuevas empresas
e inversiones de capital local, nacional y
extranjero en Puebla.

Horizontec, Celaya

La empresa Horizontec realizé una inversion de mas
de diez millones de dolares para crear un espacio
industrial en Celaya para producir unidades de la
aeronave Halcon Il, 100% mexicana.

Este proyecto creara 140 empleos especializados y
las instalaciones estaran ubicadas en el hangar del
aeropuerto de Celaya, Guanajuato; con lo que se
busca consolidar la industria aeroespacial del estado.

Asimismo, Horizontec tiene en su haber la
manufactura del primer avion hecho en Guanajuato:
Halcon |. Este realizo su primer vuelo y completd el
programa de pruebas en 2017.

Planta de reciclaje FEMSA del Parque
Industrial Tabasco Business Center

Coca-Cola Femsa, en colaboraciéon con ALPLA, arranco
la construccion de una planta de reciclaje en Tabasco, a
la que destinara una inversion de mas de 60 millones de
dolares (mdd).

Se prevé que el proyecto, instalado en el Parque Industrial
Tabasco Business Center (TBC) en el municipio de Cunduacan,
genere alrededor de 20 mil empleos directos e indirectos.

Las instalaciones tendran la capacidad de procesar 50 mil
toneladas de botellas de PET post-consumo al afio. Ademas de
hasta 35 mil toneladas de material reciclado grado alimenticio,
listo para ser reutilizado.
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Museo del futuro en Dubai,
simbolo de Innovacion
tecnologica y cientifica

Por: Redaccion Inmobiliare

pandemia, también ha dado paso a la inauguracion de
diversos museos en varias partes del mundo. Uno de
ellos es el Museo del Futuro en Dubai.

E 1 2022 no solo llegd como luz de recuperacion ante la

El recinto, que ya es considerado como una de las
estructuras mas complejas del mundo, es obra de Killa
Design, firma de arquitectura con sede en Estados Unidos y
la consultora de ingenieria Buro Happold.
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De acuerdo con la compafiia, su forma de anillo vertical
representa a la humanidad, mientras que el verdor donde
se asienta representa la tierra y el vacio de su nucleo, el
futuro desconocido.

Pese a ubicarse en una de las regiones con los rascacielos
mas impresionantes del mundo, su disefio ha logrado
sorprender y destacar en el mundo de la arquitectura
internacional.



Tomada de killadesign.com™
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Tomada de archdaily.mx

Tomada de archdaily.mx

Tomada de archdaily.mx
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El nuevo museo cuenta con una superficie de 30,000
metros cuadrados y siete niveles, que se elevan sin
ninguna columna interna. Tiene una altura de 77
metros y se ha construido utilizando el modelo de
"disefio parameétrico”, una tecnologia tridimensional
que funciona mediante la introduccion de datos y
parametros del edificio a disefiar.

Para la fachada se utilizaron 1,024 placas de acero
inoxidable fabricadas por robots, las cuales destacan
por la caligrafia tradicional con frases del jeque
Mohammed Bin Rashid Al Maktoum.

Cabe destacar que el numero de paneles tiene su
propio significado dado que representa una unidad
basica del sistema de almacenamiento de informacion
digital de los ordenadores, que es 1 kB y donde cada
kilobyte equivale a 1024 bytes.

Al interior del museo, se podran encontrar siete
salas con atmosferas totalmente diferentes, cada
una muestra el futuro de la humanidad en el espacio
exterior, las futuras maravillas de la ecologia y el
bienestar humano.

Las otras tres plantas muestran tecnologias
relacionadas con la salud, el agua, la alimentacion y el
transporte, mientras que la ultima planta esta dedicada
a los ninos. Tambien alberga un espacio para eventos,
una zona de bienestar, una tienda de regalos y un
restaurante.

De acuerdo con Sarah Al Amiri, ministra de Tecnologia
Avanzada de los Emiratos Arabes Unidos y presidenta
de la Agencia Espacial de los Emiratos Arabes Unidos,
el recinto esta preparado para establecer y posicionar
a Dubai como un banco de pruebas para tecnologias
emergentes y una base de exploracion para talentos,
inventores y profesionales creativos de todo el mundo.

Por su parte, Mohammed Al Gergawi, presidente
de Dubai Futur Foundation indico que "El Museo
del Futuro es un ‘'museo viviente’, en constante
adaptacion y metamorfosis a medida que su propio
entorno impulsa cambios continuos e iterativos en sus
exhibiciones y atracciones”. [e]
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SUMMIT
BAJA CALIFORNIA
2022

4 de mayo

Evento enfocado en conectar a los actores
del sector inmobiliario, presentar propuestas
y proyectos de valor, asi como acercar a las
mejores oportunidades de negocio.

www.rebs.mx

co+

SUMMIT
D ALLASS
2022

10 de junio

Evento que tiene como objetivo dar a conocer las
oportunidades de negocios que México ofrece
hacia el extranjero en el sector inmobiliario, tanto
en el segmento comercial, turistico y residencial;
a partir de un analisis exhaustivo sobre el
panorama actual del mercado inmobiliario en

Mexico y Estados Unidos.

www.rebs.mx

“ FABTECH

MEXICO
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FABTECH México es la exposicion lider de la
industria metalmecanica y uno de los eventos
mas relevantes en Latinoameérica. Reunira a mas
de 300 marcas que presentan lo ultimo en
tecnologia, maquinaria, y soluciones a los mas
de 8,000 asistentes.

3 al 5 de mayo de 2022
Cintermex, Monterrey
https://mexico.fabtechexpo.com/es/



Expo Desarrollo Inmobiliario

THE REAL
ESTATE SHOW

2022

AN
; td

Expo Desarrollo Inmobiliario: The Real Estate
Show, el evento mas importante del sector en
México y Latinoamérica, es organizado por la

Asociacion Desarrolladores Inmobiliarios (ADI).

31 de mayo al 1 de junio de 2022
Hotel Westin Santa Fe de la Ciudad de México.
www.therealestateshow.com.mx

4

Expo ANTAD
«Alimentaria

Fuerza y Estrategia en los Negocios

Exposicion Internacional lider enfocada a la
Industria del Retail y a toda la Cadena de
Abasto desde la Distribucion hasta el
Foodservice (HORECA). De interés para el
sector de Hoteles y Restaurantes

17 al 19 de mayo de 2022
Expo Guadalajara, Jalisco
www.expoantad.com.mx

MAGNOEVENTOY
INMOBILIARIO=

El foro inmobiliario el cual, logra combinar:
capacitacion, networking y liderazgo empresarial.
A través de estos afos, se ha posicionado como un
evento innovador, marcando las tendencias de
eventos similares. Cuenta con la participacion de
grandes especialistas y conocedores en el tema
inmobiliario.

23 de junio Online
www.magnoeventoinmobiliario.com

EXPOMAQ es la exposicion emblematica de la

Asociacion Mexicana de

22 — 24 de junio de 2022

Distribuidores
Maquinaria (AMDM) misma que ha desempefiado
un papel estelar en el crecimiento y desarrollo de

la industria en México.

de

EXB{oMAQ’

INNOVACION EN MAQUINARIA

Poliforum, Ledn, Guanajuato
www.expomag.org.mx/
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ASOCIACION MEXICANA DE PARQUES INDUSTRIALES PRIVADOS, A.C.

Los parques industriales
- AMPIP estan comprometidos
con el desarrollo sostenible

Las tendencias globales, los temas ambientales, sociales y de
gobernanza (ASG) han tomado una mayor relevancia y se han
convertido en un factor importante para la atraccion de
inversiones.

En colaboracion con diversos actores estratégicos, la AMPIP
promueve buenas practicas internacionales entre su membresia,
atendiendo los grandes retos bajo un enfoque de convergencia

~lentr do / la sostenibilidad.

f ¥ in
informacion@ampip.org.mx Juntos somos mas fuertes ww. ampip.org.mx


https://ampip.org.mx/

PROXIMOS EVENTOS 2022

cg+

SUMMIT

AT
Febrero * symm IT?C

CDMX 2022

Marzo - Querétaro

Marzo - Riviera Maya & Mérida
Abril * Nueva York

Mayo . Baja California

Junio ¢ Dallas

2022

Julio - Mazatlan
Agosto - Guadalajara
Septiembre - Monterrey

Octubre * Puebla

Noviembre EXN I

Diciembre « REBS
Perspectivas 2023

WWW.rebs.mx
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BAJA CALIFORNIA

2022 4 DE MAYO

BRUMA WINE GARDEN VALLE DE GUADALUPE
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PATROCINIOS DISPONIBLES

www.rebs.mx comercial@inmobiliare.com






